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Wydawnictwo zawiera materiaty
promujgce wymienionych
w nim reklamodawcow.

Dr nauk prawnych Jedrzej Jachira, adwokat z Kancelarii Prawnej Jachira Sobota  For. MATERIALY PRASOWE

FRANKOWICZ KONTRA BANK

To juz nie jest spor Dawida z Goliatem

Rozmowa z
Jedrzejem Jachirg, dr. nauk prawnych, adwokatem
z Kancelarii Prawnej Jachira Sobota

Z jednej strony, praktycznie kazdy frankowicz wygry-
wa dzi$ przed sadem. Takie sa statystyki. Z drugiej
strony, do sadu nadal nie poszio 6 na 10 kredyto-
biorcéw z kredytami we frankach. Dlaczego, skoro
wydaije sie, ze taka sprawa nie wigze sie dzi$ zzadnym
ryzykiem? Kolejne wyroki Trybunatu Sprawiedliwo-
$ci Unii Europejskiej (TSUE) zdecydowanie chronia
interes konsumentéw.

Jedrzej Jachira: Ci, ktérzy nie poszli, nadal nie wierza,
ze wygraja, i nie wiedzg, jak to wyglada. Statystyki nie

sg dla nich przekonujgce. Nadal obawiajg sie sporu Da-
wida z Goliatem. Tymczasem ten spér ma dzis zupetnie
inny charakter. Jest jednostronny i to kredytobiorcy s3
w bardzo korzystnej sytuacji.

Jak do tego doszto?
- Mozna to przedstawic¢ w kamieniach milowych. Zalaz-
kiem byty postanowienia dotyczace pierwszych klauzul
niedozwolonych w Sadzie Ochrony Konkurencji i Konsu-
menta w Warszawie. To byto prawie 15 lat temu. Wtedy
w gtowach frankowiczéw mogta zapali¢ sie lampka: z tymi
umowami jest co$ nie tak. Ale tez nie do korca byto
jeszcze jasne, co z nimi zrobic.

W latach 2012-2019, na fali dziatalnosci Stowarzyszenia
Stop Bankowemu Bezprawiu, pierwsi frankowicze idg do

sadéw - po odfrankowienie albo nawet uniewaznienie
umowy w catosci.

Co na to sady?

- Byty w rozterce, podejmowaty wtedy réznego rodzaju
werdykty, od sasa do lasa: uniewazniajg cze$¢, uniewaz-
niajg catos¢ lub oddalajg wszystko twierdzac, ze bank
ma racje.

Co byto przelomem?

- Wyrok TSUE w sprawie Dziubak, 3 pazdziernika
2019 roku. Od tego momentu sady w Polsce zaczynajg
sie orientowac, ze tych spraw nie mozna oddala¢ w catosci,

dokonczenie nas.4 »
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TRZY WAZNE TEMATY DLA FRANKOWICZOW

Banki zmieniajg swoje strategie

Wyjasniamy, po co to robia

i co z tego wynika dla
kredytobiorcow, ktorzy
zdecydowali sie wejs¢ na droge
sadowa. Po drugie, tatwiej dzi$

o tzw. tymczasowg ochroneg,

czyli wstrzymanie obowigzku
Sptacania rat. Trzeci temat

dotyczy mozliwych rozwigzan
systemowych. Jest na co czekac?

Zacznijmy od dynamicznie zmieniajgcych sie strategii
bankéw. Po kolei. Po wyrokach Europejskiego Trybunatu
Sprawiedliwosci (TSUE) z grudnia ubiegtego roku, banki
masowo wycofywaty swoje roszczenia o tzw. waloryzacje
kapitatu, ktére wczesdniej nazywaty roszczeniami o wyna-
grodzenie za korzystanie z kapitatu. Dlaczego tak sie dziato?

- Europejski Trybunat, stanowczo i wprost wskazat,
ze poza kwotg wyptaconego przed laty kapitatu, bank nie
ma prawa do zadnego wynagrodzenia czy waloryzacji.
Jest tak dlatego, ze jednym z celdw dyrektywy unijnej
jest zniechecenie przedsiebiorcéw, w tym bankdéw, do
naduzywania swojej pozycji, w relacjach z konsumen-
tami. Réwniez Sad Najwyzszy, w petnym sktadzie Izby
Cywilnej, podjat w kwietniu tego roku uchwate, w ktére;j
wyjasnit, ze bank nie ma prawa domagac sie tego rodzaju
wynagrodzenia - wyjasnia adwokat Maciej Rodowicz,
z kancelarii Szotajski Legal Group.

| dodaje: - Nadal jednak banki, zamiast realizowac
swoje prawo do odzyskania kapitatu, w procesach wy-
toczonych przez kredytobiorcow, wysytaja wezwania,
a nastepnie - w odrebnym procesie - pozywaja tych
kredytobiorcow, ktérzy odwazyli sie zakwestionowac
umowe i wej$¢ na droge sgdowa.

Po to wszystko

Jego zdaniem, taka postawa bankéw prowadzi do jeszcze
wiekszego obcigzenia saddw, ktére i bez tego sg przeciez
przecigzone, na niespotykang dotad skale.

- Z drugiej strony powoduije, ze walczacy o swoje prawa
kredytobiorcy sg narazeni na konieczno$¢ podejmowania
obrony w odrebnych postepowaniach, a to wymaga za-
angazowania i poniesienia kolejnych kosztéw. Co prawda,
ostatecznie koszty te zostang pokryte przez banki, ale nastapi
to dopiero po zakonczeniu sprawy sadowej - zaznacza.

Dlaczego banki tak postepuja, skoro i tak narazaja sie
ostatecznie na wyzsze koszty?

- Moze to by¢ niestety celowa strategia, obliczona
na zniechecenie tych kredytobiorcéw, ktérzy nadal nie
zdecydowali sie na wszczecie i sprawy sgdowej - oce-
nia prawnik. - Warto zauwazy¢, ze zaréwno prawo jak
i utrwalone juz orzecznictwo sadoéw, jest po stronie kre-
dytobiorcéw, ktérych duza czes¢ nadal nie zdecydowata
sie walczy¢ o swoje prawa i pienigdze.

O przedawnieniu nie ma mowy

Inny problem to dezinformacja dotyczaca sytuacji frankowi-
czdw. Dotyczy to m.in. kwestii sptaconych kredytéw, ktorych
obstuga zostata zakoriczona zgodnie z harmonogramem.
- Funkcjonuje powszechne przekonanie, ze umowy
zakonczone juz np. 10 lat temu nie mogg by¢ kwestio-
nowane z powodu przedawnienia. Zdarza sie nawet,
ze bank odmawia udostepnienia podstawowych informacji
o sptaconym kredycie - opowiada Marcin Szotajski, radca
prawny, wspélnik zarzagdzajacy kancelarig. - Tymczasem
w orzecznictwie TSUE jednoznacznie stwierdzono, ze bieg
przedawnienia zaczyna sie z chwilg, w ktérej kredytobiorca
dowiedziat sie, ze jego umowa, byta nieuczciwa.

Co z tego wynika?
- Dopdki kredytobiorca nie miat tej wiedzy, nie mogt

podja¢ zadnych akcji prawnych, a tym samym jego rosz-
czenia nie mogty sie przedawni¢ - podkresla prawnik.

Europejski Trybunat, stanowczo i wprost wskazat, ze poza kwotq wyptaconego przed laty kapitatu, bank nie ma prawa
do zadnego wynagrodzenia czy waloryzacji Fo1. SHUTTERSTOCK

Obserwujemy tez niepokojgce zjawisko: liczne rekla-
my podmiotéw, oferujacych skup roszczeh wzgledem
bankéw, kuszgcych natychmiastowg zaptatg, bez po-
trzeby wytaczania procesu. Zdaniem mec. Szotajskiego
jest to praktyka watpliwa, a ponadto wcale nie uchroni
kredytobiorcy od stawiennictwa w sadzie - tym razem
w roli Swiadka. W ocenie prawnika, zdecydowanie lepiej
dochodzi¢ swoich roszczen z pomoca wykwalifikowanego
petnomocnika - radcy prawnego lub adwokata, specja-
lizujgcego sie w zagadnieniach kredytéw hipotecznych.

Ale wreszcie zawieszaja!

Jeszcze jedna wazna sprawa. Nawet bardzo wazna z punk-
tu widzenia frankowiczéw.

- O tym, ze kredytobiorcy frankowi, wygrywaja
w 99 proc. spraw, wiadomo juz od kilku lat. Dotad, ina-
czej byto natomiast w kwestii uzyskania tzw. tymczasowej
ochrony, czyli sagdowego zabezpieczenia roszczenia, o kto-
re moze sie ubiegac kazdy, kto wytoczyt sprawe sgdowa.

Droga sgdowa jednak najpetniej
realizuje prawa konsumenta,
dotknietego przez naduzywajgcy
prawa bank. Wielu kredytobiorcow,
uwolnito sie juz od toksycznych
kredytow, odzyskato mozliwosé
np. zmiany mieszkania na wigksze,
wielu rowniez odzyskato nadptacone
pieniqgdze

W czym rzecz?

W sprawach dotyczacych kredytéw frankowych, ktére na-
dal sg sptacane, chodzi o wstrzymanie obowigzku sptaca-
nia rat, gdy suma sptat przekracza juz sume wyptaconego
kapitatu. Pod tym wzgledem duzo sie ostatnio zmienito.
- Jeszcze do czerwca 2023, w blisko potowie przypad-
koéw sady odmawiaty uwzglednienia wnioskow o takie
zabezpieczenie. Wynikato to w duzej mierze z dotych-
czasowej praktyki w sprawach zabezpieczenia, w ktérych
potrzebe takiej ochrony wigzano z prawdopodobienstwem
trudnosci w pézniejszym wykonaniu wyroku, czyli np.
z ryzykiem niewyptacalnosci banku. Jednak w znakomitej
wiekszosci, banki w Polsce sg w dobrej albo bardzo dobrej
sytuacji finansowej i to pomimo obcigzenia ich wynikéw
duzymi rezerwami utworzonymi z powodu licznych
proceséw sadowych - wyjasnia mec. Marcin Szotajski.

Co wtasciwie sie zmienito? Z pomocg kredytobiorcom
przyszty orzeczenia TSUE. Trybunat stwierdzit, ze dyrek-
tywa wprowadzona w UE dla ochrony kredytobiorcéw
wymaga, aby takiej ochrony udzieli¢, niezaleznie od
kondycji finansowej banku.

- Oznacza to odejscie od tradycyjnego pojmowania
potrzeby zabezpieczenia roszczenia, bo konsumenci
powinni uzyska¢ ochrone tymczasowg nawet wowczas,
gdy bank jest w dobrej kondycji finansowej i nie ma
podstaw przypuszczad, ze ta sytuacja moze sie zmienié
- podkresla prawnik.

| dodaje: - Od tego czasu obserwujemy, ze kredyto-
biorcy znacznie czesciej uzyskuja takie zabezpieczenie,
a tym samym dtugi czas oczekiwania na zakoniczenie
procesu sgdowego, nie jest juz tak dla nich dotkliwy.
Warto wystgpic¢ o udzielenie ochrony tymczasowej, gdy
kredytobiorca, ktéry zaciggnat kredyt, wadliwie powia-
zany z CHF lub inng obca walutg, jest w stanie wykazag,
ze sptacit wiecej niz pozyczyt.

Kredyty toksyczne,
a systemowego rozwigzania nie ma

Po gwattownym wybuchu problemu kredytéw indeksowa-
nych i denominowanych, czyli waloryzowanych kursami
walut obcych, zwtaszcza CHF, co miato miejsce juz 10 lat
temu, wiele byto protestéw, a za nimi dyskusji, pomystéw
i projektéw systemowego rozwigzania probleméw kre-
dytobiorcéw, ale i catego sektora bankowego w Polsce.

- Frankowicze staneli w obliczu, po pierwsze, nawet ponad
dwukrotnego zwiekszenia rat kredytéw hipotecznych, ale tez,
CO gorsze, znaczgcego wzrostu zadtuzenia, pomimo regu-
larnego sptacania rat - opowiada Marcin Szotajski. - Zadne,
z proponowanych przez r6zne srodowiska rozwigzan, nie
zostato przyjete i ostatecznie, pozostata tylko mozliwos¢
indywidualnego dochodzenia roszczer przed sagdami.

Jesli kto$ nie zdecyduje sie na ugode z bankiem, to
pozostaje tylko proces sgdowy, ktéry jest diugotrwaty
i wigze sie z koniecznoscig zaangazowania oraz wytoze-
nia sSrodkéw na optaty sagdowe i honoraria prawnikéw.

- Droga sadowa jednak najpetniej realizuje prawa kon-
sumenta, dotknietego przez naduzywajacy prawa bank.
Wielu kredytobiorcow, uwolnito sie juz od toksycznych
kredytow, odzyskato mozliwos¢ np. zmiany mieszkania
na wieksze, wielu réwniez odzyskato nadptacone pienig-
dze - zaznacza prawnik.

Jego zdaniem, mimo ze trzeba uzbroi¢ sie w cierpli-
wos¢, droga ta jest ostatecznie korzystniejsza i lepsza
dla konsumenta niz systemowe rozwigzanie, jakie np.
wprowadzity Wegry, czyli powszechne przewalutowanie
po urzedowo okreslonym kursie CHF.

-l u nas co jaki$ czas powracajg pomysty réznych roz-
wigzan systemowych. Warto jednak analizowa¢ konkretne
projekty i ustala¢, czy aby najwiekszym ich beneficjentem
nie zostat ostatecznie sektor bankowy, zamiast konsu-
mentéw - podsumowuije.

Wydawnictwo zawiera materiaty promujgce wymienionych w nim reklamodawcow.
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Dowiedz sie jak pomagamy od 9 lat
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konsumentom
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tylko zasgdza¢, co do zasady, to co najlepsze w interesie
konsumenta. Kolejny kamien milowy: wyrok Sadu Naj-
wyzszego, a pOzniej tez TSUE, zgodnie z ktérym trzeba
uniewazniac¢ te umowy w catosci, w oparciu o korzystng
dla kredytobiorcéw teorie dwdéch kondykgji.

Wyjasnijmy, co to znaczy.

- W praktyce to dosy¢ proste: sad zasadza klientowi
wszystko, co ten zaptacit bankowi. A strony na koncu
wzajemnie sie rozliczaja.

Co dalej?

- Nastepny kamierr milowy dotyczyt przedawnienia. Zgod-
nie z wyrokiem, ktéry tez zapadt ze wsparciem Sadu
Najwyzszego i TSUE, roszczenia frankowiczéw nie sg
przedawnione, poniewaz dowiedzieli sie 0 mozliwosci pro-
wadzenia tej sprawy nie w momencie zawierania umowy
z bankiem, lecz dopiero pdézniej. Przyjmuje sie, ze tg data
poczatkowa jest wspomniany wyrok w sprawie Dziubak.

Bralismy udziat w kluczowych rozstrzygnieciach w Polsce
dla frankowiczéw. MieliSmy pierwszy wyrok w sprawie prze-
dawnienia, pierwsze w Polsce postanowienie w wydziale
frankowym o zawieszeniu sptaty kredytu przez klienta,
do tego pierwszy w Polsce prawomocny wyrok, zgodnie
z ktérym roszczenia banku wobec klienta sg bezzasad-
ne. W tym ostatnim przypadku méwie o wyroku Sadu
Apelacyjnego we Wroctawiu, ktéry zapadt dwa lata temu.

Kolejny wazny punkt to dochodzenie roszczen w imie-
niu przedsiebiorcéw. Te sprawy tez zaczelismy wygrywac
w sporach frankowych.

Jako kancelaria bralismy udziat w przetomowych roz-
strzygnieciach. DziataliSmy wtedy, kiedy nikt w to nie
wierzyt. WyznaczaliSmy i ksztattowaliSmy trendy, z ktérych
korzystajg dzi$ wszyscy w kraju.

Brak zasadnosci roszczen banku w stosunku do
kredytobiorcy ma kluczowe znaczenie?

- Tak, ale ludzie nadal sie tego bojg. Mimo ze ta kwestia
jest juz definitywnie rozstrzygnieta przez TSUE. Po prostu
nie ma mozliwosci, zeby bank takg sprawe wygrat. Banki
wycofujg sie wiasnie masowo z takich spraw.

Czy to sie moze jeszcze zmieni¢?

- Nie jest wykluczone, ze banki bedg szukac czegos$ no-
wego, ale to nie znaczy, ze znajdg. Wtasciwie wszystkie
mozliwe drogi zostaly juz wyczerpane. Byta koncepcja
wynagrodzenia za korzystanie z kapitatu, pézniej kon-
cepcja waloryzacji kapitatu, czyli uwzglednienia m.in.
stopy inflacji. Oba te pomysty upadty.

Chce wyraznie podkresli¢: nie ma juz zadnych prze-
ciwwskazan, zeby p6js¢ do sadu, a zagrozenia z tym
zwigzane nie dotyczg juz ryzyka przegranej tylko putapek
zastawianych przez banki.

Jakich?

- Na przyktad préby zawarcia ugody na warunkach
niekorzystnych dla kredytobiorcy. Wyglada to tak: bank
kontaktuje sie bezposrednio z klientem i przekonuje,
zeby zatatwi¢ sprawe bez posrednictwa prawnika, nie
ponoszac kosztéw zwigzanych z drogg sadowa. Klient
styszy, ze uniknie stresu, a problem zostanie rozwigzany
od razu, a nie po 3-4 latach.

Co w tym ztego?
- Bank proponuje, ze klient dostanie np. 35 proc. tej
kwoty, jaka uzyskatby na drodze sagdowe;j.

Zatézmy, ze kto$ rzeczywiscie woli unikngé sprawy
w sadzie. Czy mozna uzyskac ugode na lepszych wa-
runkach?

- Przy udziale adwokata mozna osiggna¢ nawet ponad
90 proc.

Podsumujmy te kamienie milowe. W jakim punk-
cie jesteSmy?

- Jeszcze siedem lat temu zaden frankowicz nie wiedziat,
czy wygra i co zyska. A dzisiaj frankowicze albo juz wygrali
i majg pienigdze na koncie, albo w kazdej chwili mogg
pojs¢ do sadu z niemal 100-procentowg pewnoscia,

ze wygraja.

W kazdej chwili mogg p6js¢, ale na rozprawe i zakon-
czenie sprawy poczekaja.

- Styszy sie, ze w kolejce do sadu czeka sie nawet sie-
dem lat. W praktyce jest jednak znacznie lepiej. Wyroki
coraz czesciej zapadaja juz po pierwszej rozprawie, bez
koniecznosci organizowania trzech czy czterech posie-
dzen sgdu. Tymczasem wiele oséb mysli, ze ta pierwsza
rozprawa to dopiero preludium do procesu, jak u Kafki.

FOT. FEDOR SELIVANOV/SHUTTERSTOCK

Z jednej strony, praktycznie kazdy
frankowicz wygrywa dzis
przed sgdem. Takie sq statystyki.
Z drugiej strony, do sqdu nadal
nie poszio 6 na 10 kredytobiorcow
z kredytami we frankach

Jak czesto wyrok zapada juz po pierwszej rozprawie?
- Bardzo czesto, na pewno wiecej niz potowa. Sedziowie
wydajg wyrok po wczesdniejszej wymianie pism. Nie zmie-
nia to faktu, ze na te pierwsza rozprawe trzeba czasami
czekac 1,5 roku, nieraz nawet dwa lata.

Warto jednak wiedzie¢, ze dzi$ spraw frankowych nie
kierujemy juz do wydziatu frankowego sadu okregowego
w Warszawie, najbardziej obcigzonego. Dzi$ idziemy do
sgdu w miejscu zamieszkania klienta.

Ale czy sedzia nie bedzie wtedy gorzej zorientowany
w sprawach frankowych, przez co sprawa potrwa diu-
zej?
- Nie ma juz takich sgdéw. Sciezki sg przetarte. Problem
frankowy dotyczy przeciez catego kraju. Od Ktodzka po Su-
watki sedziowie sg dobrze zorientowani w tych sprawach.
Zawsze istnieje ryzyko, ze w trakcie procesu co$ zacznie
sie przedtuzad. Jesli tak, to za okres procesu dochodzimy
odsetek. A nie ma na zadnej lokacie takich odsetek jak te
za opOznienie w sadzie. Siegaja niemal 12 proc. Co waz-
ne, te odsetki sg liczone od catej dotychczas zaptaconej
i dochodzonej w procesie kwoty.

Wyjasnijmy, jak to dziala, na przykiadzie.

- Zatézmy, ze klient wzigt kredyt w 2006 roku, 650 tys.
zt, i juz go sptacit. Odsetki wyniosg 12 proc. w skali roku
przez okres catego procesu. Wychodzi 70-80 tys. zt rocznie,
a proces trwa srednio trzy lata.

Styszatem, ze na jednego sedziego przypada w Pol-
sce Srednio 0,4 asystenta. W wydziale frankowym
sedziowie majg mie¢ dwaéch asystentéw, co ma przy-
Spieszy¢ sprawy.

- Mamy doswiadczonego ministra sprawiedliwosci, ktory
problem frankowy zna od podszewki, jako byty Rzecz-
nik Praw Obywatelskich. Trwajg prace z jego udziatem
w przedmiocie usprawnienia tych proceséw. Sg dosy¢
konkretne pomysty, jak to przyspieszy¢. Uwazam, ze zo-
stanie wypracowany model przyspieszajgcy chocby tryb
zawierania ugdd na warunkach korzystnych dla klientéw,
by¢ moze w oparciu o jaki$ ujednolicony wzér. Takie
prace sie toczg réowniez z naszym udziatem jako eks-
pertéw zaproszonych do ministerstwa. Natomiast lepiegj
by¢ w sadzie wczesniej, zeby zostac beneficjentem tych
zmian, ktére zostang wprowadzone.

Czy da sie oszacowad, o ile przyspieszg sprawy franko-
we? Jest szansa, ze bedg zamykane np. w ciggu roku?
- Taki bytby cel.

A czy jest szansa na waloryzacje tej kwoty, ktéra
nalezy sie kredytobiorcy? Przez 10-15 lat wartos¢
pienigdza bardzo sie przeciez zmienita.

- Ta kwestia nie jest jednoznaczna po ostatnim wyro-
ku TSUE, ale jesteSmy pierwszg kancelarig w Polsce,
ktora prowadzi juz takie procesy. Mysle, ze moze to

" jeszcze p6js¢ do Luksemburga. Ale bytbym ostrozny

w formutowaniu daleko idgcych roszczen, poniewaz
uniewaznienie umowy i odsetki mogg juz petni¢ funkcje
kompensacyjna. Nie wykluczam zgdan dotyczacych wa-
loryzacji, ale muszg by¢ skonkretyzowane. Sg czynniki,
na podstawie ktorych sie to mierzy.

Wréce do pierwszego pytania. Frankowicze wygrywaja
dzis prawie 100 procent spraw, ale wiekszos¢ z nich
nadal nie zdecydowata sie na to, by péjs¢ do sadu.
Dlaczego nie przekonuja ich statystyki?

- To wynika niekoniecznie z obawy o wynik sprawy w sg-
dzie, ale tez o droge, jaka trzeba przy okazji przejsc.
Obawiajg sie, ze bedzie kreta, bedzie wymagata kontaktu
z prawnikiem, wystepowania przed sgdem, ponoszenia
kosztéw, moze multiplikowania tych kosztéw w trakcie
postepowania itd.

Inna watpliwos¢ wsréd niezdecydowanych dotyczy
tego, ze moze by¢ juz za p6zno. Nastepny problem: z kim
iS¢ do sgdu, komu zaufac. Kancelarie odszkodowawcze
wchodzg juz przeciez z kazdej strony, drzwiami i oknami,
wrecz wyskakujg z lodéwki. Czy zaufaé posrednikowi,
sprzedawcy, marketerowi z call center, ktérzy sie z nimi
kontaktuja, czy jednak péjs¢ do adwokata lub rad-
cy, ktérzy sie agresywnie nie reklamuja, tylko dziatajg
w oparciu o wypracowane doswiadczenie.

Dlaczego czes¢ frankowiczéw obawia sie, ze jest juz
za p6zno na zgloszenie roszczen? Chodzi o przedaw-
nienie?

- Nie, boja sie, ze bank, w ktérym wzieli kredyt, upadnie
i nie bedg mieli mozliwosci odzyskania pieniedzy.

Co pan odpowiada, gdy ktos taka obawe zgtasza?

- Obawa o niewyptacalno$¢ banku tym bardziej powinna
zachecac do zatatwienia tej sprawy. Im szybciej bedziemy
mieli wyrok, tym lepiej. Jesli bedziemy juz w sadzie, mozemy
tez szukac réznych form zabezpieczenia sie na majatku
banku. Mozna tez liczy¢ na zawieszenie sptaty kredytu w sy-
tuacji, gdy kapitat jest nadptacony. Wreszcie majgc wyrok
przed niewyptacalnosciag mozemy zdgzy¢ z roszczeniem.

Nastepna obawa dotyczy samego kontaktu z polskim
systemem prawnym, w tym biurokracji, koniecznosci
przegladania mnéstwa dokumentéw itd. Do tego
dochodza sytuacje nieprzewidziane, czyli duzo stresu.
- To jest kwestia wyboru petnomocnika. Lepiej wybrac
Swiadomie, kancelarie z wieloletnim doswiadczeniem.
Na rynku jest dzi$ jednak bardzo duzo podmiotéw ze
Swietnym marketingiem, ale bez doswiadczenia. Wiele
z nich obiecuje nawet proces za darmo. Nie ma jednak
czego$ takiego jak ,proces za darmo”. Jest tylko odroczona
ptatnos¢ na bardzo wysokim poziomie, czesto z narusze-
niem podstawowych zasad etyki radcowskiej i adwokackiej.

Z naszego doswiadczenia wynika, ze przebieg sprawy
frankowej da sie zaplanowac od A do Z, wigcznie z takimi
wypadkowymi jak pozew banku, namawianie do ugody,
problem obstrukcji procesowej z udziatem wolnego
sadu. Jesli péjdziemy do dobrej kancelarii, uzyskamy
ochrone na kazda z tych ewentualnosci. Np. u nas wy-
glada to tak, ze mamy osobny dziat negocjujacy ugode,
a postepowanie przed sgdem toczy sie réwnolegle. To
samo dotyczy wszelkich kontrdziatan ze strony banku.
Dzieki temu wszystko toczy sie sprawnie.

Wydawnictwo zawiera materiaty promujgce wymienionych w nim reklamodawcow.
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Frankowicze wygrywaja w sadach o srusce
Q:z RADCOWIE PRAWNI | ADWOKACI
Rozmowa z rad Cq prawnym potrzebowat lub jego zadtuzenie po uruchomie- | ztgdziatalnoscia, jezeli cel dziatalnosci gospodarczej
Agn ieszkag Ku pi las-Sayed oraz niu kredytu byto znacznie wyzsze, niz oczekiwat | lubzawodowej jest tak ograniczony, ze nie jest on do-
4 na podstawie danych dostepnych w czasie zawierania | minujacy w ogdinym kontekscie tej umowy. Oznacza
rad Cq prawnym Leszkiem Kru pg, umowy kredytowe;. to, ze w przypadku kredytéw frankowych w czesci
Wspéln ikami Kancelarii W_spomnieé takze trzeba, ze _banki stosovx_/aiy przezn-ac_:zqnych na'real'izacje' celéw gospoda_r-
. R .. skrajnie niekorzystny dla kredytobiorcy mechanizm, | czych, jezeli cele te nie miaty gtdwnego znaczenia,
Ku pl las&Kru pa, SpeCjalIZUJ qcej si¢ ktory polegat na tym, ze przy wyptacie kredytu | przedsigbiorcy z kredytem frankowym takze maja
W kredytach fran kowych. ustalg’ry !<wote wypiacar_wych ziotévyek .al_bo saldo | szanse na dochodzenie swoich praw w sadzie.
zadtuzenia w CHF po kursie kupna (najmniej korzyst-
nym dla kredytobiorcy) tej waluty, ktory ustalaty | Rzecznik Generalny TSUE uwaza, ze banki nie
Zawieszenie rat kredytowych - czy po wyroku | samodzielnie i w sposéb wiadomy tylko bankom. | moga dochodzié wynagrodzenia za korzystanie
TSUE jest mozliwe i jak je uzyskaé? Z kolei przy sptacie rat kredytu przeliczaty spta- | z kapitatu, gdy sad uzna umowe kredytu franko-
Radca prawny Agnieszka | cane ztotéwki na CHF po kursie sprzedazy (znowu | wego za niewaznga. Za to takie roszczenia moze
Kupilas-Sayed, wspdélnik | najmniej korzystnym dla kredytobiorcy), ustalonym | wysuwaé frankowicz wobec banku. Czy jest Pan/
Kancelarii Kupilas&Krupa | tak samo. Szczegélnie naganne byto to w sytuacji, | pani zaskoczony/na taka opinig?
- Zawieszenie rat kredytu | gdy dany bank w ogdle nie dokonywat zakupu waluty | L.K. - Nie jestem zdziwiony taka opinig, gdyz jest
frankowego jest jednym | CHF, gdyz w praktyce jej nie potrzebowat, bo nie | to jedyny mozliwy wniosek na gruncie Dyrektywy
z pierwszych dziatan, ja- | byto rzeczywistej mozliwosci uruchomienia kredytu | Rady z dnia 5 kwietnia 1993 r. w sprawie nieuczciwych
kie podejmujemy w danej | w CHF - stosowany mechanizm indeksacji/denomi- | warunkéw w umowach konsumenckich. Przyja¢ nale-
sprawie, pod warunkiem | nacji byt w praktyce wytacznie zrédtem dodatkowe- | zy, ze jakiekolwiek premiowanie banku za stworzenie
ze kredytobiorcy dokona- | go zarobku dla banku na tzw. spreadach walutowych | nielegalnej umowy bytoby niemozliwe do pogodzenia
li sptaty kapitatu kredytu. | i mozna stwierdzi¢, ze stanowit de facto ukryta | zidegochrony konsumenckieji zachecatoby instytucje
Jest to przede wszystkim zabezpieczenie dla | czes¢ oprocentowania. Dodatkowo kredytobiorcy | finansowe do tego typu dziatan. W praktyce bowiem
klientow, ktorzy sptacili juz kwote udostepniong | byli utwierdzani w przekonaniu, ze produkt, na ktéry | bankiniewiele by ryzykowaty, gdyz i tak - nawet w sy-
przez bank na mocy umowy kredytowej, ze nie | sie decyduja, jest bezpieczny i nie przewiduje sie | tuacji stworzenia nielegalnej umowy - zachowywatyby
beda dokonywali dalszej nadptaty srodkow. Daje | znacznych zmian kursu CHF do PLN. Wielu z nich | prawo do dodatkowego wynagrodzenia. Wnioski
im ponadto oddech finansowy w sadowej walce | zostato pozbawionych tez wyboru. Okazywato sig, | ptynace ze stanowiska Rzecznika Generalnego
z bankiem. Wyrok TSUE z czerwca 2023 roku jasno | ze nie mieli zdolno$ci w PLN, a przynajmniej takie | TSUE, jakiorzeczen TSUE, wskazuja, ze konieczna
wskazuje, ze sad nie moze odméwic frankowiczowi | informacje otrzymywali od doradcow kredytowych, | jest ochrona konsumenta w relacjach z bankami
Srodka zabezpieczajgcego, jakim jest zawieszenie | ktérzy z ramienia banku prowadzili z nimi ustalenia. | iprecyzyjne stosowanie zapiséw dyrektywy, gdyz
sptaty rat kredytu, ale warto przypomnieé, ze wcze- Kluczowym jest zatem zrozumienie, ze spér | tylko wéwczas beda one miaty efekt odstraszajacy
$niej takie rozwigzanie takze byto mozliwe, chociaz | frankowiczéw z bankami to nie tylko walka o rozli- | - czylimozliwos¢ zastosowania okreslonych sankgciji
praktyka sadéw w tym zakresie byta rézna. czenia finansowe, ale takze o uczciwe traktowanie | wobec instytucji finansowych.

Tutaj zwracam uwage, ze zawieszenie rat nie dzieje | klientéw przez instytucje finansowe. Dlatego tak Co wiecej, na gruncie orzecznictwa TSUE trzeba
sie automatycznie. W kazdym przypadku to kredyto- | wazna jest Swiadomos$¢ problemu. Frankowicze | przyjaé, ze nie do$¢, ze bank nie ma zadnego prawa
biorca, musi ztozy¢ wniosek na piSmie do sadu, a na- | powinni mie¢ wiedze o dostepnych mozliwosciach | w takiej sytuacji do zwrotu czegokolwiek ponad
stepnie sad wydaje postanowienie w tym przedmiocie. | dochodzenia swoich praw i podejmowali decyzje | wyptacony nominalnie kapitat kredytu, to jeszcze
Whniosek taki nalezy odpowiednio uargumentowac¢ | zgodnie z wtasnymi interesami, po dogtebnym | kredytobiorca ma prawo do rekompensaty, miedzy
i wykazac, ze sg podstawy do tego, aby sad uznat, | rozwazeniu dostepnych opcji i sytuacji prawnej, | innymiza mozliwos¢ korzystania przez bank ze srod-
ze zawarta z bankiem umowa kredytu jest niewazna, | wtym po skorzystaniu z fachowej porady prawnej. | kéw wptaconych przez kredytobiorcéw do banku.
a kapitat kredytu zostat juz sptacony. Sad analizuje Jak na przyktad w postaci odsetek za op6znienie
whniosek bezzwtocznie, nie pdzniej niz w terminie | Kredyt sptacony - czy nadal mozna dochodzié¢ | liczonych od czasu zakwestionowania przez kredy-
7 dni od dnia jego wptywu. Z naszej praktyki jednak | roszczen od banku? tobiorce postanowiert umownych. Odsetki liczone
wiemy, ze trwa to ok. miesigca, bo sady sg dos¢ mocno | A.K.-S.- Czesto styszymy kragzace legendy, ze spta- | sg od catej kwoty wptaconych przez kredytobiorce
obtozone praca. Dopiero po uzyskaniu zezwolenia | conego kredytu nie mozna zaskarzy¢ w sadzie, ale | rat w trakcie sptaty kredytu.
sadu na zawieszenie sptaty kredytu na czas trwania | na szczescie jest to mit. Sptata kredytu w zadnym
sprawy sagdowej, mozna bezpiecznie zrezygnowac | przypadku nie stoi na przeszkodzie, aby wytoczy¢ | Jak szybko polskie sady wydaja wyroki w spra-
z ptacenia dalszych rat. W zadnym wypadku nie na- | powdédztwo przeciwko bankowi. Co tez istotne, | wach frankowych?
lezy samodzielnie przestawac ich ptaci¢, gdyz grozi | roszczenie dotyczace niewaznosci umowy sie | A.K.-S.-To oczywiscie zalezy od liczby spraw w da-
to wypowiedzeniem umowy kredytu. nie przedawnia. nym sadzie, ale przyjmuje sig, ze sprawa franko-

wa Srednio trwa ok. 3-4 lat w obydwu instancjach.
Dlaczego Frankowicze podwazaja tresé podpi- | Czym jest kredyt indeksowany, aczym kredytde- | Co istotne od kilku juz lat, kredytobiorca nie moze
sanych umow? nominowany? kierowac sprawy do innego sadu niz wiasciwy dla jego
Radca prawny LeszekKru- | L.K. - W przypadku kredytu denominowanego, pod- | miejsca zamieszkania, zatem czas trwania sprawy
pa, wspolnik Kancelarii Ku- | czas podpisywania umowy kwota byta wyrazona | zalezy od wielkosci miasta. W duzych osrodkach, jak
pilas&Krupa - Frankowicze | w CHF. Oznaczato to, ze kredytobiorca wiedziat, ile | np. Warszawa czy Poznan, ten okres jest wydtuzony.
od lat wskazywali, ze zostali | bedzie wynosito jego zadtuzenie w CHF, ale otrzymy- | Satez dobre wiesci, sprawy jednak rozpoznawane
pokrzywdzeni dziataniami | wat wytacznie PLN, nie majac jednoczesnie wiedzy | coraz szybciej niz jeszcze kilka lat temu i budza
bankdéw i proponowaniem | w momencie zawierania umowy, ile PLN otrzyma. | coraz mniejwatpliwosci. Wedtug naszych statystyk
im przez instytucje za- | Zkolei kredytindeksowany zaktadat, ze kwota kredytu | frankowicze wygrywaja ok. 98 proc. postepowan.
ufania publicznego bar- | wumowie bytawyrazona w PLN, czyli kredytobiorca
dzo ryzykownych i, jak sie | wiedziat, ile otrzyma PLN i w rzeczywistosci je otrzy- | Przewalutowanie, czy uniewaznienie umowy?
obecnie okazuje, nielegal- | mywat, ale saldo jego zadtuzenia byto przeliczane | Co bedzie najkorzystniejsze?
nych rozwigzan finansowych. Co wigcej, rozwigzania | na CHF. Z tg uwaga jednak, ze w dacie zawierania | L.K. - Przede wszystkim na poczatek nalezy prze-
te w swojej konstrukcji zawieraty niezgodne z prawem | umowy kredytobiorca nie wiedziat, ile to zadtuzenie | analizowaé umowe, niemniej praktycznie zawsze
mechanizmy. Banki wprowadzaty postanowienia, | wyniesie po uruchomieniu kredytu. Nalezy podkre- | najkorzystniejsze bedzie uniewaznienie umowy.
obecnie jednolicie kwestionowane przez sady, zgodnie | $lié, ze w kazdym przypadku saldo kredytu (kwota | Sad wydajac wyrok orzeka w oparciu o teorie dwéch
z ktérymi ustalenia kursu kupna i sprzedazy CHF byty | zadtuzenia) byto dla klienta wyrazone w CHF, | kondykcji, zgodnie z ktérg umowa uznawana jest
oparte o tzw. bankowe tabele kurséw. W praktyce | asptacat on PLN, ktore nastepnie bank przeliczat | za niewazng, a wigc traktowana tak jakby nigdy nie
banki zagwarantowaty sobie mozliwos¢ ustalenia | na CHF po ustalonym przez siebie kursie sprzedazy | zostata zawarta, a tym samym bank zobowigzany
kursu CHF wedle wiasnej decyzji, takze w ode- | tej waluty i pomniejszat w ten sposéb istniejagce | jest do zwrotu kredytobiorcy wszystkich wptat rat,
rwaniu od realiéw rynkowych i bez Swiadomosci | zadtuzenie kredytowe. Co najwazniejsze, kredyto- | jakie dokonat w wyniku realizacji umowy. Ponad-
kredytobiorcy, jak dany kurs bedzie ustalany. Do- | biorca nie otrzymywat CHF i nie sptacat CHF, cowy- | to rozwigzanie polegajgce na uniewaznieniu umo-
tyczyto to zaréwno etapu wyptaty kredytu, jakietapu | klucza uznanie takiego kredytu za kredyt walutowy. | wy daje kredytobiorcy uprawnienia zwigzane m.in.
jego sptaty. Kolejng przyczyna sporu byto stosowanie ze zwrotem uiszczonych rat, prawem domagania sig
przez banki tzw. spreadéw walutowych, czyliréznicy | Czego dotyczyt wyrok TSUE w sprawie C-570/21? | odsetek, definitywnym uwolnieniem sig od kredytu
pomiedzy kursem kupna a kursem sprzedazy waluty | A.K.-S.- Zgodnie z tym wyrokiem nie tylko konsumen- | oraz mozliwoscig wykreslenia hipoteki. Mozna sobie
oraz sposobu ich ustalania. Dodatkowo podnoszone | ci, aleiosoby, ktére prowadzity dziatalno$¢ gospodar- | wyobrazi¢ pewne przypadki, gdzie kredytobiorca
sg takze kwestie nalezytego poinformowania przez | cza, a zawarty umowe o kredyt bankowy wyrazony | bedzie zgadzat sie na przewalutowanie - szczegdlnie
banki kredytobiorcéw o tzw. ryzyku kursowym oraz | w CHF, moga wystepowac o uniewaznienie umowy | wramach ugody zawartej z bankiem. To np. w sytu-
stosowanie réznego rodzaju przelicznikéw na etapie | z bankiem. TSUE wskazat, ze pojecie .konsumenta” | acji kiedy kredytobiorcy bedzie zalezato na przyktad
wyptaty i sptaty kredytu. Nalezy podkresli¢, ze kre- | w rozumieniu przepisu art. 2 lit. b dyrektywy 93/13 | na szybkim zakoriczeniu procesu czy uzyskaniu da-
dytobiorca niejako brat kredyt w ciemno. W naszej | obejmuje osobe, ktéra zawarta umowe kredytu do | nego rozwigzania. Niemniej pod katem finansowym
praktyce mamy wiele przyktadéw, ktére pokazuja, | uzytku czeSciowo zwigzanego z jej dziatalnoscig go- | przewalutowanie kredytu z pewnoscig bedzie mniej
ze kredytobiorca otrzymywat mniej Srodkdw, niz | spodarczg lub zawodowa, a w czesci niezwigzanego | korzystne dla kredytobiorcy niz uniewaznienie umowy.
. J

Wydawnictwo zawiera materiaty promujgce wymienionych w nim reklamnodawcéw.
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JESLI POTRZEBUJESZ REPREZENTANTA

Jak wybraé odpowiedniq kancelarie
w sprawie frankowej

Jest tak duzy nattok kancelarii
i firm kancelariopodobnych,
zasypujaych ofertami rynek,
ze klient nie jest w stanie
samodzielnie poréwnac ofert.

Problem z kredytem frankowym dotyczy setek tysie-
cy 0séb w Polsce. Kto idzie do sadu, ten potrzebuje
reprezentanta. Nikt, kto nie ma doswiadczenia i kto
nie zna systemu prawnego, sam sobie przeciez nie
poradzi w takim postepowaniu. Tym bardziej, ze jest
dosy¢ skomplikowane pod wzgledem merytorycznym
i formalnym.

Jak znalez¢ kancelarie

Zanim kredytobiorca p6jdzie do sadu, musi wiec znalez¢
odpowiedniego reprezentanta. | okazuje sie, ze tatwe to
nie jest. Sprawami frankowymi zajmuje sie bardzo duzo
kancelarii - adwokatéw lub radcéw prawnych, a do tego
dziata jeszcze mndstwo podmiotéw, ktére takimi kance-
lariami nie sg, ale deklarujg wsparcie prawne czy ogélnie
w przeprowadzeniu i zakoriczeniu sprawy.

Ale co to whasciwie znaczy ,odpowiedni” reprezentant?
Jakie tu sg kryteria? - Wybdr reprezentanta rzeczywiscie
ma kluczowe znaczenie. Odpowiedni to taki, ktéry ztozy
pozew w ciggu 30 dni od daty otrzymania kompletu
dokumentow od klienta, bedzie na biezgco informo-
wat o aktualnym statusie sprawy, dopilnuje, aby ztozy¢
whniosek o zabezpieczenie rat, jezeli jest taka mozliwos¢,
nie pobierze dodatkowej optaty poza optatg wstepna
oraz optatg za sukces, oraz bedzie dostepny dla klienta
w trakcie prowadzenia sprawy - mowi Dawid Niton
z firmy Helpeo, ktéra pomaga kredytobiorcom wtasnie
w wyborze reprezentanta.

- Trafiajg do nas klienci, ktérzy chcieliby ztozy¢ sprawe
do kancelarii. Naszym zadaniem jest zbada¢ potrzeby
i oczekiwania klienta, zeby dobra¢ oferte spersonalizo-
wang pod niego. Nasza ustuga jest bezptatna - podkresla.

Dlaczego taka ustuga jest dzis potrzebna? - Nasza
ustuga jest dzisiaj wrecz niezbedna, poniewaz jest tak
duzy nattok kancelarii i firm kancelariopodobnych, kté-
re zasypujg ofertami rynek, ze klient nie jest w stanie
samodzielnie poréwnac ofert - dodaje.

Skala problemu rosnie

Czy jest szansa, ze rynek ustug ,frankowych” sie z cza-
sem ucywilizuje, czy bedzie jeszcze wiekszy galimatias?

Tu dodajmy istotng informacje: mimo ogromnej liczby
spraw frankowych i wynikajgcego z tego obcigzenia
sadow, trzeba sobie zdawad sprawe z faktu, ze naj-
wieksza skala tego rodzaju postepowan prawdopodob-
nie dopiero przed nami. Wiekszos¢ os6b z kredytem
waloryzowanym kursem franka szwajcarskiego na-
dal jeszcze nie zdecydowata sie na wejscie na droge
sgdowa.

- Naszym zdaniem rynek ustug ,frankowych” jest
coraz trudniejszy dla klienta. Jest sporo nieprawdzi-
wych informacji w reklamach oraz sporo podmiotow,
ktére wykorzystujg niewiedze klientéw. W wiekszosci
przypadkow jest to pierwsze spotkanie klienta z sgdem
oraz prawnikiem ktéremu towarzyszy czesto stres i nie-
pewnos¢ - opowiada Dawid Niton.

Czy trafiajg do nich ludzie, ktérzy mieli juz rézne kto-
poty, bo nie znalezli odpowiedniego reprezentanta?
- Tak, jest to zdecydowana wiekszos¢ naszych klientéw.
To pokazuje skale problemu - méwi. A o co najczesciej
pytaja zgtaszajacy sie do nich frankowicze. Co ich niepo-
koi, czego oczekujg?

- Przede wszystkim oczekujg poczucia bezpieczenstwa.
Pytajg oczywiscie o koszty, zakres oferty oraz doswiad-
czenie i skutecznosc¢ kancelarii. Niepokojg ich konse-
kwencje podjetych decyzji, ale ich przed tym chronimy
- podsumowuje.

Wydawnictwo zawiera materiaty promujgce wymienionych w nim reklamodawcow.
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Sytuacja Frankowiczé Swietl
' g ictwa TSUE
-
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Sprawy ,frankowe” sg przedmiotem ‘ “
wielu orzeczen TSUE a orzeczenia - :
te sg co do zasady korzystne e’
dla kredytobiorcow.
wyroku z 7 grudnia 2023 r. (sygn. akt
WC-‘I40/22) Trybunat kolejny raz potwierdzit,
ze ocena abuzywnosci klauzul umownych
nastepuje z mocy prawa i sad krajowy powinien )
zweryfikowa¢ te postanowienia z urzedu. Dodatkowo ‘
TSUE wskazat na prawo konsumenta do zgdania
zwrotu petnych kwot, ktére zaptacit w ramach wy-
konywanej umowy kredytowej, bez pomniejszania
jej o rédwnowartos¢ odsetek, ktére bank otrzymat-
by, gdyby umowa ta pozostata w mocy. W wyroku
z dnia 12 stycznia 2024 r., (sygn. akt C-488/23)
potwierdzono, ze roszczenia bankéw wykraczajace
poza rozliczenie sie z kredytobiorca z wyptaconego
kapitatu, powiekszonego o odsetki za op6znienie,
pozostajg w sprzecznosci z prawem wspdlnotowym. - J ,
Z kolei w wyroku z dnia 18 stycznia 2024 r. (sygn. -
akt C-531/22) TSUE wskazat, iz dyrektywa 93/13/ >
EWG naktada na sady obowigzek zbadania z urzedu
potencjalnie abuzywnych postanowiert umownych, | rzystanie za kapitatu kredytu. Zakaz dochodzenia | a sagd moze orzec o niewaznosci umowy kredytu,
ktérych usuniecie mogtoby podwazy¢ stosunek | wynagrodzenia za korzystanie z kapitatu przez banki | a tym samym, ze nalezy sie zwrot spetnionych
prawny stanowigcy podstawe wierzytelnosci banku. | wynika z zasad wspoétzycia spotecznego. Bytoby | w jej wykonaniu Swiadczen nienaleznych, a wiec
To tylko kilka spos$réd ostatnich wyrokéw TSUE, | to niedopuszczalne, aby bank czerpat korzysci | zaréwno rat sptaty kredytu, innych kosztéw, jak
ktére jednoznacznie chronig interesy konsumenta | ze stosowania niedozwolonych klauzul w umo- | i samego kapitatu.
oraz wskazuja na zasadnos$¢ kierowania spraw | wach kredytowych. Mozliwo$é uniewaznienia umowy po sptacie
~frankowych” na droge postepowania sagdowego. Uniewaznienie umowy ma tez wady - przede | kredytu wynika z faktu, iz termin przedawnienia
wszystkim dtugi czas postepowania. roszczen kredytobiorcy bedacego konsumentem,
CO MOZNA ZYSKAC, DECYDUJAC SIE NA POZWA- Odfrankowienie kredytu polega na usunieciu | liczy sie nie od catkowitej sptaty kredytu, lecz
NIE BANKU? z umowy klauzuli indeksacyjnej. Wowczas kredyt | od momentu, w ktérym dowiedziat sie on o pod-
Decydujac sie na wytoczenie powddztwa o unie- | hipoteczny staje sie kredytem ztotowym. Umowa | stawie swoich roszczen. Takie stanowisko wynika
waznienie umowy kredytu, kredytobiorca ma duze | po wyeliminowaniu klauzul indeksacyjnych w takim | zaréwno z orzecznictwa TSUE, jak rowniez Sadu
szanse na wygranie sprawy. Po uniewaznieniu umo- | ujeciu pozostaje wazna i nadal wigze strony. Kredyt | Najwyzszego. Zatem bieg przedawnienia roszczen
wy kredytobiorcom przystuguje zwrot wszystkich | jest oprocentowany wedtug korzystniejszej stawki | kredytobiorcy, bedgcego konsumentem w zwigzku
rat kapitatowo-odsetkowych oraz optat uiszczonych | oprocentowania (stawka LIBOR) niz klasyczne kredyty | z niewazng umowa kredytu frankowego rozpoczyna
na rzecz banku na podstawie niewaznej umowy. | ztotowe (stawka WIBOR). Klient banku w efekcie uzy- | sie w momencie powziecia wiedzy o wadliwosci
Przed sagdem mozna dochodzi¢ takze ,odfranko- | skuje zatem kredyt tanszy od rynkowego, lecz nadal | umowy lub zakwestionowania umowy frankowej
wienia” kredytu i zwrotu niestusznie naliczonych | zwigzany jest umowa kredytu oraz ponosi jego koszty. | przez kredytobiorce. Na ogot bedzie to moment
nadptat. ,0dkrankowienie” polega na usunieciu Co do zasady korzystniejszym rozwigzaniem dla | ztozenia przez kredytobiorce reklamacji lub we-
z umowy klauzuli indeksacyjnej. Wowczas umowa | konsumenta bedzie uniewaznienie umowy kredytu | zwania do zaptaty nienaleznie pobranego przez
nadal wigze strony, a kredyt hipoteczny staje sie | frankowego. Kredytobiorca uwalnia sie catkowicie | bank swiadczenia w postaci rat kredytu.
kredytem ztotowym. Ponadto, gdy kredytobiorca | od kredytu i moze liczy¢ na zwrot dokonanej nadpta-
jest reprezentowany przez profesjonalnego petno- | ty. W przypadku odfrankowienia umowa trwa dalej, | JAKIE MAM SZANSE NA WYGRANA Z BANKIEM?
mocnika, sad zasgdza na jego rzecz zwrot kosztéw | ale na preferencyjnych warunkach. Nalezy jednak | Szanse na wygrang z bankiem sg bardzo duze. Linia
procesu, w tym kosztow zastgpstwa procesowego. | pamigta¢ o wskazanych wadach uniewaznienia | orzecznicza w tym zakresie jest jednolita i sady
umowy, przede wszystkim o obowigzku zwrotu kapi- | co do zasady orzekajg na korzy$¢é konsumentéw.
KIEDY ZDECYDOWAC SIE NA ,,ODFRANKOWIENIE", | tatu uzyskane z banku, jesli nie dokonano nadptaty. | Nalezy jednak pamietaé, ze kazda sprawa jest inna
A KIEDY NA UNIEWAZNIENIE UMOWY? Dlatego istotne jest skonsultowanie sie ze specjalistg, | i kazdorazowo trzeba doktadnie przeanalizowaé
Uniewaznienie umowy kredytu frankowego oznacza, | ktéry przed podjeciem decyzji doktadnie przeanali- | dang umowe pod katem mozliwosci jej uniewaz-
ze umowa jest traktowana tak, jakby nigdy nie zo- | zuje wszystkie za i przeciw wniesieniu powddztwa. | nienia czy tez ,odfrankowienia”. Gtéwng przyczyna
stata zawarta. Po stwierdzeniu niewaznos$ci umowy przegranych spraw frankowych jest brak statusu
bank i kredytobiorca musza sie rozliczyé wzajemnie | CZY JESLI SPLACILEM/AM JUZ KREDYT WE FRAN- | konsumenta udowodniony przez bank lub brak klau-
z tego co sobie $wiadczyty - kredytobiorca z kwoty | KACH, TO MOGE | TAK WALCZYC 0 ZWROT NAD- | zul abuzywnych w umowie. W sprawach frankowych
kapitatu otrzymanej od banku, a bank z kwoty wpta- | PEATY? konsumentem jest osoba, ktéra wzieta kredyt na cel
conej przez kredytobiorce tytutem sptaty kredytu. | Wniesienie powddztwa o uniewaznienie w przypadku | prywatny, a nie w celu finansowania dziatalnosci
Przestankg do uniewaznienia umowy jest wyste- | sptaconejjuz umowy kredytu frankowego jest tak | gospodarczej. Z kolei klauzula abuzywna to po-
powanie w umowie niedozwolonych klauzul. Sad | samo skuteczne, jak w przypadku kredytéw, ktére | stanowienie zawarte w umowie z konsumentem
stwierdzajac ich sprzecznos¢ z przepisami prawa | sg nadal sptacane. Co wigcej, sytuacja oséb, ktére | nieuzgodnione z nim indywidualnie, ksztattujace
usuwa je zumowy, a jezeli po ich eliminacji umowa | sptacity kredyt, moze by¢ juz tylko lepsza, ponie- | jego prawa i obowigzki w sposéb sprzeczny z do-
nie nadaje sie do wykonywana (czyli nie mozna | waz wptacili do banku duzo wiecej niz otrzymali | brymi obyczajami, badZ razgco naruszajace jego
ustali¢ zasad sptaty kredytu ani wysokosci rat) | w wyniku wadliwej umowy kredytu, a zatem majag | interesy. Dlatego tak istotne jest, aby kazdorazowo
to sad stwierdzi jej niewaznos$¢ w catosci. szanse dochodzi¢ przed sagdem wigkszej kwoty. | sprawdzi¢ czy konkretna umowa z bankiem rzeczy-
Nalezy pamigtaé, ze zgodnie z orzecznictwem | Dlatego nawet jesli kto$ sptacit swdj kredyt, to moze | wiscie zawiera niedozwolone zapisy i oceni¢ jaka
bank nie moze dochodzi¢ wynagrodzenia za ko- | powotaé sie na niezgodno$sé umowy z prawem, | jest szansa naich podwazenie.
. J

Wydawnictwo zawiera materiaty promujgce wymienionych w nim reklamnodawcéw.
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PO ORZECZNICTWIE TSUE

Coztym ugodami

Pytamy prawnika, na co dzis
moga liczy¢ ci frankowicze,
ktorzy chcieliby zawrzeé
ugode z bankiem. ,Pomimo

ze orzecznictwo polskich sgdéw,
jak rowniez TSUE, jest korzystne
dla kredytobiorcow,

to oferowane ugody sg po prostu
skrajnie niekorzystne, a czesto
rowniez nieuczciwe”.

Czy banki nadal proponuja ugody na niekorzystnych
warunkach? Jak to wyglada?

dr Jakub Pokoj, radca prawny z kancelarii Aventum: - Po-
mimo ze zawarcie ugody z bankiem moze wydawac sie
korzystniejsze i prostsze, to zyski z oferowanych przez
banki ugdd co do zasady sg niewsp6tmierne do korzysci,
jakie moze uzyskac frankowicz uzyskujgc prawomocne
uniewaznienie umowy. Banki wykorzystujg to, ze dla wielu
kredytobiorcéw proces sgdowy wydaje sie skomplikowany
i czasochtonny. Pomimo ze orzecznictwo polskich sgdéw,
jak réwniez TSUE, jest korzystne dla kredytobiorcéw, to
oferowane ugody sg po prostu skrajnie niekorzystne,
a czesto réwniez nieuczciwe. Co wiecej zdarza sie, ze banki
pomijaja petnomocnikdéw kredytobiorcédw i wysytajg ugody
bezposrednio do klientéw, czy tez proponujg zawarcie
ugody juz po zapadtym wyroku.

Na co powinni uwaza¢ kredytobiorcy otrzymujacy
propozycje ugody? Co robi¢, czego nie robic?

- Ugody oferowane przez banki zazwyczaj sg tak
skonstruowane, aby chronic¢ jedynie interesy banku
a nie frankowiczéw. Dla konsumentéw nieuczciwe zapisy
zawarte w ugodzie mogg by¢ nieuchwytne, dlatego tez
warto przedstawiong przez bank propozycje skonsulto-
wac z radcg prawnym lub adwokatem, specjalizujgcym
sie w sporach ,frankowych".

Dlaczego sa tak niekorzystne dla kredytobiorcéw?

- Propozycje bankéw najczesciej opieraja sie na prze-
ksztatceniu kredytu frankowego na ztotowy. Dzieki ta-
kiemu rozwigzaniu czes¢ zobowigzania kredytobiorcy
zostaje umorzona - zmniejsza sie wielkos¢ kapitatu

AVENTUM

Dr Jakub Pokoj, radca prawny z kancelarii Aventum
FOT. MATERIAEY PRASOWE

przypadajacego do sptaty. Nalezy podkresli¢, ze propo-
zycje bankéw odnoszg sie do warunkdw sptaty kredytu
wylgcznie na przysztos¢ - nie dotyczg rat juz sptaconych
przez kredytobiorce.

Ponadto, ugoda zawarta z bankiem pozbawia kredyto-
biorce mozliwosci dochodzenia naleznych praw i roszczeh
w przysztosci, co praktycznie nieodwracalnie zamyka droge
do petnego odzyskania nadptaconych dotychczas rat.
W sytuacji, gdy kredyt zostat sptacony, to bank powinien
zwrécic kredytobiorcy pienigdze, a nie odwrotnie.

Dlatego ugody s3 dla bankdw bardziej korzystne niz
procesy sagdowe. Dzieki stosunkowo niewielkim ustep-
stwom na rzecz kredytobiorcy, bank ,pozbywa” sie po-
tencjalnego procesu w przysztosci.

Nalezy takze uwaza¢ na tzw. ,kancelarie frankowe”,
ktére oferuja szybkie ,zatatwienie sprawy”. Takie podmioty
moga proponowac zawarcie ugody z bankiem, nawet jesli
nie jest ona korzystna dla kredytobiorcy, albowiem ich
nadrzednym celem jest zakonhczenie sprawy i uzyskanie
dla siebie korzysci. Co wiecej, w takich kancelariach nie
zawsze sprawg zajmujg sie radcowie prawni oraz adwo-
kaci, ktorzy s zobowigzani do stosowania zasad etyki
zawodowej. Zaréwno radca prawny, jak i adwokat ma
obowigzek dziata¢ w interesie klienta.

W jakich okolicznosciach warto pomysle¢ o ugodzie?
- Konkretne propozycje ugody rdznig sie oczywiscie w za-
leznosci od banku. Na skutek zawarcia ugody, w zwigzku
z przewalutowaniem kredytu frankowego na kredyt ztotowy,
co do zasady dochodzi do obnizenia salda zadtuzenia. Przy
zawarciu ugody odpadajg takze koszty sgdowe i stres zwia-
zany z czasochtonnym postepowaniem. Nalezy jednak mie¢
na uwadze, ze linia orzecznicza w sprawach frankowych jest
jednolita i ugruntowana, a korzysci z wygranej sprawy s
o wiele wieksze, niz te wynikajace z ugody zawartej z ban-
kiem. Frankowicz, uzyskujac prawomocne uniewaznienie
umowy, nie musi bankowi pfaci¢ odsetek i zwraca tylko
wyptacony kapitat. Z kolei bank musi zwréci¢ wszystkie
uiszczone dotychczas odsetki i inne koszty kredytu. Do-
datkowo sad zasadza na jego rzecz zwrot kosztéw procesu
oraz odsetki za opdznienie za caly czas trwania sporu tj. od
daty skierowania do banku wezwania do zaptaty.

Dzieki wyrokowi TSUE (sygn. akt C-520/21), kredytobior-
Cy nie muszg sie juz takze obawiac roszczeh bankéw o wy-
nagrodzenie za korzystanie z kapitatu oraz waloryzacji.
Bank nie moze zada¢ od kredytobiorcy z tytutu niewaznej
umowy jakichkolwiek innych kwot niz kapitat wyptacony
na poczet wykonania umowy i odsetki za op6znienie od
daty wezwania do zapfaty.

MATERIAtEt PROMOCYJNY

34328114

SPRAWY FRANKOWE

Obrona kredytobiorcow przed
niezasadnymi roszczeniami bankow

Adwokat Anna Porebska,

~N

Adwokat Piotr R. Graczyk.

-

Kancelaria RGW Roctawski Graczyk

i Wspélnicy Adwokacka Sp.). w War-
szawie (www.rgw.com.pl) prowadzi

z powodzeniem ,sprawy frankowe”
juz od 2015 r.

miare rozwoju korzystnego dla konsumentéw
Worzecznictwa obserwujemy coraz wiecej
przypadkéw kierowania przez banki wezwan
do zaptaty i pozwéw. Istotnej czesci postepowan
mozna jednak unikngé, jesli tylko odpowiednio
zareaguije sie na dziatania banku.
Kancelaria RGW doradza swoim klientom, jakg
strategie przyjac. Banki nie sg konsekwentne, gdyz

z jednej strony negujg roszczenia kredytobiorcéw,
a z drugiej strony domagaja sie od konsumentéw
zwrotu wyptaconego kapitatu z uwagi na niewaz-
nos$¢ umowy.

Jak zareagowaé na wezwanie do zaptaty od banku?
W wielu przypadkach roszczenia bankdéw s3 prze-
dawnione. Bieg 3-letniego okresu przedawnienia
roszczen banku wobec konsumenta rozpoczyna sie
z chwilg podniesienia przez konsumenta zarzutu
niewaznosci ,umowy frankowej".

Prawnicy z Kancelarii RGW zwracajg uwage
na mozliwos$¢é dokonania potracenia wierzytelno-
$ci. W przypadku skutecznego potracenia dochodzi
do wygasniecia wierzytelnosci banku w catosci lub
w czesci. Bank nie ma wéwczas podstawy do wnie-

sienia przeciwko konsumentowi sprawy do sadu.
Potracone moga zostac¢ takze naliczone odsetki.

W sytuaciji poszczegolnych kredytobiorcéow wy-
stepuje wiele zmiennych wptywajgcych na dobér
odpowiedniej strategii procesowej. Dlatego przed
podjeciem dziatan we wtasnej sprawie frankowej
warto zwrécic sie do eksperta.

" f
RGWPT

Law Firm

www.rgw.com.pl

Kancelaria RGW zaprasza do kontaktu:

kredyty@rgw.com.pl

Wydawnictwo zawiera materiaty promujgce wymienionych w nim reklamodawcow.
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Co stoi na drod CHF
te7 ? Legal
frankowiczow w 2024 roku?
Kredytoblorcy sp’cacajqcy lub dzi$ wyrokami uwzgledniajagcymi roszczenia fran- | orzeczenia koriczacego sprawe, pozwala na niemal
p05|adajqcy sp’facony juz wezesniej kowmz_ow. Z_’te'J pe.rspektyvfo nie ma wigc podstaw natychmla§towe odcu’.genle _frankowmzow, ktorzy
. aby twierdzic¢, ze niepewnos$¢ o wynik sprawy prze- | decydujg sie dochodzi¢ swoich praw w sprawach
kredyt we frankach wygrywajg ciwko bankowi moze by¢ dzi$ nadal uzasadniona. | przeciwko bankom.
aktualnie niemal Wszystkie Ocz;{wiéci? yvar_unkiem vy_ygrania.z bgnkienj j_est Réwniez w czerwcu ubiegtego .rOkL’I wydany
. . wybér wtasciwej kancelarii prawnej, ktéra umiejet- | zostat wyczekiwany przez kredytobiorcéw wyrok,
Sprawy SQd owe. Mimo to wielu nie poprowadzi sprawe i odpowiednio sformutuje | wktérym Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej
frankowiczow WCiqi nie roszczenia wobec banku. orzekt, iz bank nie ma prawa zgdac od konsumenta
R . rekompensaty wykraczajgcej poza zwrot kapitatu
zd ecyd owato Sie na pozwanie Co doktadnie przyniosty frankowiczom orze- | oraz poza zaptate ustawowych odsetek za zwto-
i czenia TSUE? ke od dnia wezwania do zaptaty, a tym samym
ban.ku' Na pytame 0 pOWOdY MK: W grudniu ubiegtego roku Trybunat Sprawie- | wykluczut mozliwo$¢ domagania si¢ przez banki
takiego stanu rzeczy odpowiada dliwosci Unii Europejskiej orzekt, iz wbrew dotych- | od kredytobiorcéw wynagrodzenia za kotrzystanie
adwokat Ma riusz KrzyZanowski, czasowej praktyce wynikajgcej ze stanowiska Sadu | z kapitatu, a z takimi wtasnie roszczeniami banki
. , Najwyzszego, do skorzystania przez kredytobior- | wystepowaty przeciwko frankowiczom, zniecheca-
reprezentujacy konsumentow céw frankowych z uprawnien, jakie przystuguja im | jac ich czesto dosé skutecznine do wystepowania
W sprawach pI’ZQCiWkO bankom. w zwigzku z wystepowaniem w umowie kredytu | na droge sadowe.
niedozwolonych postanowiert umownych, nie jest
konieczne ztozonie o$wiadczenia o braku zgody | Czy w takim razie nadal nalezy obawiaé sie pozwu
MK: Trudno udzieli¢ jednoznacznej odpowiedzi. | na pozostawanie w mocy wadliwych postanowienn | ze strony banku?
Powodéw moze by¢ wiele. Z jednej strony moze | oraz $wiadomosci skutkdw, jakie wynikaja ze stwier- | MK: Decyzja o sktadaniu pozwoéw przeciwko klientom
to wynikac¢ z braku swiadomosci czesci kredy- | dzenia niewaznosci umowy. Trybunat stwierdzit | dochodzgcym swoich praw przed sadem zalezy
tobiorcéw, ze moga im przystugiwac roszczenia | ponadto, ze przedawnienie roszczen banku nie | od strategii poszczegélnych bankéw. Niektdre z nich
wzgledem banku, cho¢ wydaje sig, ze wobec roz- | moze by¢ liczone od trwatej bezskutecznosci umowy | juz oswiadczyty, ze w zwigzku z trescig wyrokéw Try-
gtosu, jaki od lat towarzyszy sytuacji frankowiczéw, | kredytowej, a zatem poczatek biegu terminu prze- | bunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej wycofaja
takich oséb nie powinno by¢ wiele. Z drugiej zas | dawnienia banku nie moze rozpocza¢ sie pézniej, | dotychczas ztozone pozwy oraz nie beda sktadac
czes¢ frankowiczéw korzysta z oferowanych przez | niz bieg terminu przedawnienia roszczen konsu- | kolejnych. To racjonalne dziatanie uwzglednia-
banki masowo ugdd, poniewaz takie rozwigzanie | menta. Co wiecej zdaniem TSUE powotanie sie przez | jac, ze bezzasadnos$¢ roszczen o wynagrodzenie
uwazajg za bardziej dla siebie korzystne, niz przy- | bank na zarzut zatrzymania nie moze prowadzi¢ | za korzystanie z kapitatu kredytu czy sgdowa walo-
stepowanie do sporu sagdowego, na ktérego final | do pozbawienia konsumenta ustawowych odsetek | ryzacje $wiadczen zostata przez TSUE jednoznacz-
zwykle trzeba czeka¢ kilka lat. Wybdr rozwigzania | za opdznienie. Po mysli kredytobiorcéw Trybunat | nie potwierdzona. Banki, ktére nie zdecydujg sie
polubownego podyktowany jest obawa o wynik | wypowiedziat sie rowniez wykluczajgc mozliwos¢ | na podobne dziatanie, czy tez bede nadal usitowaty
sprawy, a takze checig unikniecia dodatkowego | domagania sie przez banki waloryzacji kapitatu, | dochodzi¢ roszczen wobec kredytobiorcéw, musza
stresu, nawet kosztem rezygnacji ze znacznych | czy jakichkolwiek innych swiadczen, w zwigzku | by¢ przygotowane na przegrang w swoich sprawach.
kwot mozliwych do uzyskania na drodze sagdowej. | z korzystaniem przez kredytobiorcéw ze Srodkéw
Powodu biernosci czesci kredytobiorcéw mozna | banku wyptaconych na podstawie umowy kredytu. | Jak sytuacje frankowiczéw zmienita uchwata
z pewnoscig upatrywac réwniez w dziataniach Jeszcze wczesniej, bo w czerwcu 2023 r., Try- | Sadu Najwyzszego?
bankdéw, ktére odpowiadajac na roszczenia franko- | bunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej opowie- | Wiecej na temat stanowiska Sgdu Najwyzszego
wiczow pozywaty swoich klientéw domagajac sie | dziat sie za potrzebg uwzgledniania przez sady | zawartego w uchwale z dnia 25 kwietnia 2024 r.
wynagrodzenia za korzystanie z kapitatu kredytu | rozpoznajgce sprawy dotyczace kredytéw franko- | (Ill CZP 25/22) powiedzie¢ mozna bedzie po opubli-
czy sadowej waloryzacji Swiadczen. wych wnioskéw o zabezpieczenie roszczen, jakie | kowaniu uzasadnienia tej uchwaty. Juz teraz mozna
sktadane sg przez kredytobiorcéw. Zdaniem TSUE | jednak stwierdzié, ze Sad Najwyzszy wykluczyt
Czy zatem niepewnos$¢ o wynik sprawy przeciwko | zastosowanie takich srodkéw tymczasowych jest | mozliwo$¢é zastepowania wadliwych postanowien
bankowi jest dzi$ uzasadniona? konieczne dla zapewnienia petnej skutecznosci | w umowach innymi postanowieniami regulujgcymi
MK: W ostatnim czasie po stronie frankowiczéw | orzeczen zapadajgcych w sprawach frankowych. | sposéb ustalania kursu waluty obcej, a za prawi-
kilkukrotnie stanat Trybunatu Sprawiedliwosci Unii | To stanowisko istotne z punktu widzenia intereséw | dtowa metode rozliczer pomiedzy kredytobior-
Europejskiej. Zagadnienia prawne dotyczace kredy- | kredytobiorcéw i znaczace utatwienie na drodze | cami i bankami uznat te, ktéra odpowiada teorii
téw we frankach rozstrzygnat réwniez na korzy$¢ | do uwolnienia sie od kredytu. Zabezpieczenie rosz- | dwdch kondykcji. Sad Najwyzszy stanat rowniez
kredytbiorcow Sad Najwyzszy. Budzace dotychczas | czen polegajgce na zawieszeniu cigzacego na kre- | na stanowisku, ze w razie niemozliwosci ustalenia
watpliwosci kwestie prawne zostaty w zasadzie | dytobiorcach obowigzku ptatnosci rat poczagwszy | wigzgcego strony kursu waluty obcej w umowie
wyjasnione, a niemal wszystkie sprawy koncza sie | od wstgpienia na droge sagdowg, az do wydania | kredytu indeksowanego lub denominowanego,
umowa nie wigze takze w pozostatym zakresie,
a bieg przedawnienia roszczenia banku o zwrot
kwot wyptaconych z tytutu kredytu rozpoczyna
sie co do zasady od dnia nastepujgcego po dniu,
CHF w ktérym kredytobiorca zakwestionowat wzgle-
§ dem banku zwigzanie postanowieniami umowy.
i Z uchwaty wynika takze, ze nie ma podstawy praw-
Legal nej do zadania przez ktérakolwiek ze stron odsetek
lub innego wynagrodzenia z tytutu korzystania
: z jej Srodkéw pienieznych w okresie od spetnienia
Kancelaria Adwokacka nienaleznego $wiadczenia do chwili popadniecia
w opOznienie co do zwrotu tego $wiadczenia.
Mozna zatem przyjac, ze stanowisko Sadu Naj-
wyzszego jest zgodne z linig orzeczniczg wypra-
cowang przez TSUE.
. Dlaczego nie wszyscy frankowicze korzystaja
z proponowanych przez banki ugod, skoro takie
kredytu propozycje sktadane sa na masowa skale?
MK: Ugody frankowe proponowane przez banki niosa
fra nkowego ze sobg te korzysé, ze pozwalajag kredytobiorcom
w krotkim czasie uregulowaé z bankiem sprawe
kredytu, jednak sposéb rozliczenia, jaki zwykle
proponujg kredytodawecy, jest juz korzystny jedynie
dla nich. Doprowadzenie do stwierdzenia niewaz-
nosci umowy kredytu na drodze sgdowej pozwala
natomiast uzyskac od banku kwote zdecydowanie
wyzsza, niz oferowana w przypadku ugody, stad tez
znacza czes$¢ frankowiczéw decyduje sie na wybor
tego witasnie rozwigzania.
. J

Wydawnictwo zawiera materiaty promujgce wymienionych w nim reklamnodawcéw.
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MOZE NIE BATALIA, ALE TEZ NIE CZYSTA FORMALNOSC

Dowiedz sig wigcej
o sprawach frankowych

Co jest potrzebne, zeby

ztozy¢ pozew? Czego mozna
sie spodziewad po wygraniu

z bankiem w sadzie? Czy trzeba
sie obawiac przedawnienia
roszczen? Co z kredytem
frankowym po rozwodzie?
Kluczowe aspekty i wazne
niuanse spraw frankowych
wyjasniaja prawnicy z duzym
doswiadczeniem.

Czy warto zakwestionowa¢ umowe kredytu powig-
zang z kursem waluty obcej?

- Kazdy kredytobiorca musi sobie sam odpowiedzie¢
na to pytania, biorgc jednak pod uwage, ze orzecznictwo
sgdowe jest juz jednoznacznie po jego stronie - mowi dr
Jacek Czabanski, adwokat.

Podkresla, ze zrozumiaty to tez banki i dlatego propo-
nujg coraz lepsze ugody: - Jednak zanim kredytobiorca
zgodzi sie na takg ugode, powinien skonsultowac sie
z adwokatem lub radcg prawnym.

Dlaczego to takie wazne? Bo propozycje ugodowe
bankéw sg odlegte od tego, co mozna uzyskac w sadzie.

- Réznice mogg siegac setek tysiecy ztotych - doda-
je adwokat. - A chociaz postepowanie sagdowe moze
trwac kilka lat, to formg rekompensaty sg zasgdzana
ne rzecz kredytobiorcy odsetki za opdznienie. Ponadto
coraz czesciej banki rezygnuja ze sktadania apelacji, juz
nie mdéwigc o coraz lepszych propozycjach ugodowych
sktadanych w toku postepowania.

Jak sie przygotowac do sprawy frankowej

Batalia sgdowa zaczyna sie w dniu ztozenia pozwu. Cho¢
w przypadku spraw frankowych stowo ,batalia” nie jest
juz moze catkiem trafne. Pozycja kredytobiorcow jest
dzi$ na tyle silna - dzieki serii rozstrzygnie¢ nadajgcych
ramy prawne tym procesom - ze nie muszg sie nastawiac

Propozycje ugodowe bankéw sq odlegte od tego, co mozna
uzyskaé w sqdzie FOT. THRTYPLUS/SHUTTERSTOCK

na walke. Z drugiej strony, nie jest to tez jednak czysta
formalnos¢. Swoje racje trzeba przede wszystkim udo-
kumentowac, czyli dobrze przygotowac pozew.

- Nie mozna zapomnie¢ o tym, ze frankowicz, zanim
jeszcze sformutuje pozew, powinien skorzysta¢ z procedu-
ry reklamacji, w ktdrej zgtosi swoje roszczenia do banku.
W sytuacji kiedy to bank nie uwzgledni reklamacji i wyda
w tym zakresie decyzje o odmowie uznania zgtaszanych
roszczen, droga do ztozenia pozwu do sgdu bedzie stata
otworem - méwi adwokat Karol Sobkowiak.

Przed doktadnym sporzgdzeniem pozwu, wskazaniem
roszczen, wnioskéw i argumentéw na ich poparcie trzeba
zgromadzic i przeanalizowac cata dokumentacje kredytowa.

- Nalezy w tym celu zwrdcic¢ sie do banku, np. o za-
Swiadczenie o wysokosci dotychczas sptaconego kredytu,
stosowanego w czasie wykonywania umowy oprocento-
wania kredytu - opowiada.

Jak mowi, roszczenia frankowiczéw najczesciej opar-
te sg na twierdzeniach, ze zawarta umowa kredytowa
zawiera niedozwolone postanowienia umowne. Oprocz
skompletowania dokumentacji, trzeba tez przeanalizo-
wac konkretng umowe i sprawdzi¢, czy zawiera klauzule
abuzywne. Tym oczywiscie zajmuje sie prawnik.

Co dalej?

- Po analizie dokumentacji kredytowej nalezy ustali¢
wartos¢ przedmiotu sporu, czyli kwote, ktérej frankowicz

bedzie domagat sie od banku w postepowaniu sgdowym
- zaznacza prawnik.

P&zniej, po ztozeniu pozwu, do pracy zabiera sie sad.
Przy czym, stowo ,pdzniej” jest tu niestety trafne. Bo
na pierwszg rozprawe trzeba nieraz czeka¢ nawet dwa
lata. A jesli sprawa nie skoniczy sie w pierwszej instangji
i trafia do sagdu apelacyjnego, wszystko to trwa jeszcze
dtuzej. Przygotowujac sie do sprawy frankowej, trzeba
wiec uzbroic sie réwniez w cierpliwosc.

Kredyty indeksowane i denominowane - na czym
polega réznica i co z nie wynika dla frankowiczéw
Jeszcze jeden aspekt spraw frankowych. Techniczny, ale
dla niektérych moze by¢ niejasny. Wyjasnijmy najpierw
pojecia.

Kredyt indeksowany byt udzielany w ztotéwkach, jed-
nak umowa zostata tak skonstruowana, ze w momencie
wyplaty trzeba przelicza¢ kwote kredytu na jego réwno-
wartos¢ w walucie obcej - wedtug kursu kupna danej
waluty stosowanego przez bank.

| to wtasnie réwnowartos¢ kredytu wyrazona w wa-
lucie obcej stanowita nastepnie podstawe do wyliczania,
jaka jest wysokos$¢ rat sptaty kredytu, a wiec tez poziom
zadtuzenia kredytobiorcy.

To nie koniec - te raty byly nastepnie przeliczane
z powrotem na walute polska, wedtug kursu sprzedazy
stosowanego przez bank w dniu sptaty, i w tej wysokosci
stanowity zobowigzanie kredytobiorcy.

Natomiast konstrukcja kredytu denominowanego po-
lega na tym, ze kwota kredytu jest co prawda okre$lona
w walucie obcej, lecz zgodnie z umowa jest wyptacana
wytacznie w ztotych, po przeliczeniu wedtug kursu kupna
waluty obcej stosowanego przez bank.

Wysokos¢ naleznych rat sptaty kredytu jest wyrazana
w walucie obcej, ale kredytobiorca jest zobowigzany do
sptaty w ztotych polskich, po przeliczeniu wedtug kursu
sprzedazy stosowanego przez bank w dniu sptaty.

- Zaréwno w jednym, jak i drugim przypadku dochodzi
do tzw. podwdjnej indeksacji. Przy uruchomieniu kredytu
stosowany jest kurs kupna z reguty korzystny dla banku,
zas w chwili sptat stosowany jest kurs sprzedazy rowniez
z reguty korzystny dla banku - wyjasnia Karol Sobkowiak.

| dodaje: - Rozliczenia i sptaty byty dokonywane we-
dtug tabel kursowych sporzadzanych przez banki, tj.

>
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Aleja Niepodlegtosci 696/1.3, Sopot
T:+48 58 341 88 02
E: biuro@kancelariabopl.com

BUSZAN ‘ ORLOWSKI

Pomagamy frankowiczom

Jestedmy ludzmi, dla ktorych poszukiwanie nowych rozwiazan, odpowiedzi na pytania
i rozwoj sa jak tlen, bez ktérego nie da sie zyé. W centrum tych dzialai zawsze jest
czlowiek - zrozumienie jego potrzeb i jasna komunikacja oparta o wspolprace.

Buszan Orlowski Adwokaci Radcowie Prawni sp.p. w Sopocie

e
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Ugoda z bankiem. Czy warto:
W sprawach tzw. roszczen fran kowych | wwigkszosci spraw trzeba wciaz walczyé do konca,
jEd nym z g’céwnych WthéW Jakl Elejeéli pojawia sie racjonalna propozycja ze stror)y
.. > X ] . anku w toku procesu, to zawsze nalezy rzetelnie
przewija sie w debacie publicznej | ja przeanalizowag.
s3 ugody z bankami. Na ogé’c mozna ’G+é\'/vna zaleta ;awarcia ugonjest tak Qaprawde
, . . gtéwnie czas - nie trzeba bowiem czekacé kilku lat
zaobserwowac 2 skrajne stanowiska: | na uzyskanie wyroku, co moze byé istotne np. dla
1 &1 0s6b, ktére chca szybko sprzedac lokal obcigzony
(1,) Wska-zumce na |(0r2ySCI- p{ynqce hipoteka banku. Ewentualnie, jesli status konsu-
z Jak najSZbeZQgO Zawarcla UgOdy mencki jest w danej sprawie watpliwy, to jest to
oraz (2) catkowicie przeciwne, takze istotna kwes’fia wp_+ywajqca na rozyvaienie
. , . . | polubownego zakoriczenia sprawy z bankiem, bo-
ZgOdme z ktorym| rozmowy z bankami | wiem usuwa niepewnosé dot. wyroku sadu.
nie majq Sensu’ bo Chcq one Ponlzej omawiamy trzy przyk%adow? sprawy,
. , , w jednej ugoda zostata zawarta, a w dwdéch pozo-
po raz drugi oszuka¢ konsumentow. statych bardziej korzystne byto poczekanie na pra-
womocny wyrok (jak doradzali$my).
Z naszych doswiadczen ptynie natomiast wnio-
sek, ze ugody oferowane przez banki w fazie
przedprocesowej sg zawsze (przynajmniej 1. UgOda zmBank
w tych sprawach, ktére prowadziliSmy) radykalnie | + Przed procesem bank odmdwit rozmoéw
gorsze od tych, ktére sg oferowane na pézniejszych ugodowych. Pozew z 28.10.2022. Kredyt
etapach sporu, tj. kolejno: (a) po ztozeniu wezwania na 200.000 zt, wptaty na 242.571 zt na moment
przedsadowego (chociaz tutaj na ogét nie pojawiaja pozwu; saldo kredytu wg banku 174.273,37 zt
sie jeszcze zadne lepsze warunki); (b) po ztozeniu (34.942,73 CHF)
pozwu:; (c) po uzyskaniu postanowienia o zawie- | - 14.11.2022 r. zawieszono ptatnosci rat Piotr Terlecki
szeniu ptatnosci rat; (d) po tym jak juz zbliza sie | - 2.09.2023 . | propozycja ugody: zmniejszenie wspélnik zarzadzajacy, adwokat
termin rozprawy (po ktérej zazwyczaj zapada wyrok saldado O
w | instancji) - na tym etapie na ogét pojawiajg | + 26.10.2023 r. Il propozycja: zmniejszenie salda
sie bardziej konkretne propozycje; (e) po wyroku do 0i25.000 zt « 27.05.2024 r.: wyrok Il instancji utrzymuje wyrok
w | instanciji; (f) tuz przed wyrokiem w Il instancji. | +17.11.2023 r. podpisanie ugody i umorzenie | instanciji.
postepowania
Zysk: wyzerowanie salda (ok. 166.000 zt) oraz odzy-
— Zysk: wyzerowanie salda 174.273,37 + 25.000 zt skana nadptata (109.699,78 z1) i odsetki (155.921,10
. nadptaty = 199.273,37 zt. zt) = 265.520,88 zt. Tak wiec taczny zysk to kwota
Tak wigc rozmowy ugodowe Czas postepowania: 1 rok. ok. 431.520 zt. Klientka odzyskata takze koszty
nabierajq sensu dopiero na procesu. Czas postgpowania: 3 lata 8 miesiecy.
kolejnych etapach procesu, 2. Postepowanie z Bank Millennium Pod .
przy czym na ogot i tak - Pozew z 16.09.2021r. Kredyt 135.942 zt, wptaty odsumowanie
bardziej oplacaine okazuje | ME30 s namomenteorus o kvl | St s ogting leate wredyitu CHE ne ok
. . wg banku 33.313, ok. . 15z . w tym . juz sptaconych). Nato-
sig czekanie na prawomocny . 219.09.2021 r. - | propozycja banku przewalu- miast do sadu trafito zaledwie ok. 160.000 spraw,
wyrok, jak zostato to towanie po kursie 3,05 i zmniejszenie marzy czyli 21,33% catosci. Tym samym banki zdaja sobie
wykazane poniz’ej z 2,28% do 1,82% (Klientka bytaby stratna sprawe, ze navs{et przegrana we yvszystkich (albo
ok. 151.000 z#) prawie wszystkich) sprawach, ktére trafig do sadu
— + 23.09.2021r. postanowienie o zabezpieczeniu jest mniej istotna niz zniechecenie pozostatych
+10.10.2023 r. Il propozycja ugody, propozycja potencjalnych powoddéw (poprzez sponsorowane
. salda do sptaty na poziomie 96.000 zt (Klientka artykuty prasowe, stosowanie obstrukcji w ramach
Propozycje systemowe bytaby stratna ok. 177.000 z#). toczacych sie procesow... itd.) albo naktonienie ich
Brak na chwile obecna (j. potowe 2024 roku) jed- | - 12 pazdziernika 2023 r. Il propozycja ugody, do podpisania ugody przedsgdowej na warunkach
nolitego podejscia do ugdd przez poszczegdlne propozycja salda do sptaty na poziomie duzo mniej korzystnych niz te, ktére zapewnia
banki. Co prawda w 2020 r. Przewodniczgcy KNF 25.000 zt (Klientka bytaby stratna ok. wygrana przed sgdem.
przedstawit ogélng propozycja, na ktdrej opieraty 106.000 zi). Majac powyzsze na wzgledzie, z samej kalkulacji
sie niektdre banki (np. PKO BP), ale jej warunki byty | «12.10.2023r. | rozprawa ekonomicznej wynika, ze banki nie moga zaofero-
bardzo niekorzystne wzgledem tego, co franko- | - 10.04.2024 r. pozytywny wyrok w | instancji wac przedsadowo zblizonych warunkéw do tych,
wicze mogli uzyska¢ w sadzie. Propozycja KNF (niezaskarzony przez bank). ktére oferujg dopiero na pézniejszych etapach
zaktadata bowiem, ze kredyt CHF traktuje sie jakby postepowania. Gdyby bowiem tak zrobity, to de
od poczatku byt kredytem w PLN oprocentowanym | Zysk: wyzerowanie salda 145.307 zt + 54.019 zt facto na chwilge obecng przegratyby ekonomicznie
WIBOR. Tym samym kredytobiorca pozostawat | nadptaty i odsetek = 199.326 zt. Klientka w 100% spraw zamiast w 21% spraw.
z wcigz wysokim saldem, raty znacznie wzrastaty | odzyskata takze koszty procesu.
(w szczegdInosci, ze niedtugo po 2020 roku WIBOR | Czas postepowania: 2 lata 7 miesiecy.
znacznie wzrdst). Tak wigc osoby, ktére wowczas Wypetnij formularz, a my pomozemy Ci
zdecydowaty sig na podpisanie tych ugéd stracity . i 2 ikoi
nawet setki tysiecy ztotych wzgledem frankowiczéw, 3. Postgpowanie z Deutsche Bank w dt;‘cehsodze’nlu roszczen. Wyml-(a]qcyc”
) : : I ) L . . porow z bankami w zwiqzku
ktorzy wygrali w sadzie. Co wiecej, osoby takie wcigz | « Przed pozwem brak propozycji ugodowej . .
muszg sptacac¢ ww. kredyty, ale juz bez mozliwosci od Banku. ze stosowaniem klauzul niedozwolonych.
walki w sadzie. + 19.09.2020 r. pozew zostat ztozony: kredyt
W maju 2024 r. Tadeusz Biatek (prezes Zwigzku na 462.704,80 zt; saldo kredytu wg banku
Bankoéw Polskich) zapowiedziat, ze Zwigzek przed- 118.001,46 CHF, czyli szacunkowo www.terlecki.net
stawi nowg propozycje. Z doniesier medialnych | 491.452,48 zt. Pomozemy w Twojej sprawie - wypetnij formularz
wynika, ze bedzie ona bazowata na zatozeniach | - 16.03.2023 r.: wyrok | instancji i zasadzenie
propozycji KNF, ale wzbogaconej o czeSciowe umo- | 448.630,70 zti odsetek od 3.10.2020 r. www.pozwy-frankowe.net
rzenie kapitatu. (przy czym Klientce przystugiwaty takze kwoty
nadptacone w toku procesu). www.ugodyfrankowe.net
Case study 23.08.2023 r.: | propozycja ugodowa:
jednorazowa sptata 160.172,25 zt przez Klientke www.zyciebezfranka.net
Jak byta o tym mowa, z naszej praktyki wynika, (Klientka bytaby stratna ok. 591.692,25 zt)
ze banki w fazie przedsgdowej proponujg duzo | - 15.11.2023 r.: Il propozycja ugodowa: www.zyciepofranku.net
gorsze warunki niz te po wytoczeniu powddztwa. ponowienie ww. propozycji
. J
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strony zawieranych uméw. Ponadto, ze wzgledu na fakt,
ze umowy nakazywaty kredytobiorcom sptacac kredyt
po przeliczeniu wedtug kursu stosowanego wtasnie przez
bank, banki miaty pokuse do zawyzania ustalanych przez
siebie kurséw wzgledem kursu rynkowego.

Koniec matzenstwa to nie koniec wspdlnego sptacania
Rozwody sie zdarzaja, a co wtedy dzieje sie z wieza-
mi kredytowymi? Co sie dzieje z kredytem frankowym
po rozwodzie?

- Gdy nastepuje podziat majatku, to sad dzieli wytgcz-
nie aktywa, a nie pasywa, czyli dtugi. Oznacza to, ze sad
moze orzec, ktéremu ze wspdtmatzonkéw przypadnie
nieruchomos¢, na ktéra byt brany kredyt, ale nie stwierdzi
przy tym, ze ten wtasnie matzonek ma tez dalej sptacac
kredyt. Przy podziale pod uwage brana bedzie co do
zasady wartos¢ domu lub mieszkania bez uwzgled-
nienia faktu, ze jest on obcigzony hipoteka - wyjasnia
Karol Sobkowiak.

Wynika z tego, ze podziat majgtku po rozwodzie w za-
den sposob nie wptywa na zobowigzanie wynikajgce
z zawartej wspolnie przez matzonkéw umowy kredytu
frankowego z bankiem. Co sie wtedy dzieje?

- Najczesciej, byli juz matzonkowie, w dalszym ciggu sa
zobowigzani solidarnie do sptaty zobowigzan z zaciggnie-
tego kredytu, dlatego dopdki nie zostanie on sptacony
w catosci, odpowiadajg wspélnie za jego sptate.

Co w takiej sytuacji z drogg sadowg? Czy kazdy z dtuz-
nikéw moze wystapi¢ do sagdu o uniewaznienie umowy
kredytowej, czy jednak potrzebna jest zgoda drugiego
bytego juz wspétmatzonka?

- Kazdy dtuznik moze samodzielnie wystgpic na droge
sgdowa w celu uniewaznienia kredytu frankowego. War-
to jednak wskaza¢, ze byli matzonkowie moga réwniez
porozumiec sie i pozwac bank razem, gdyz jest to wich
obopdlnym interesie - podsumowuje prawnik.

Co wiasciwie oznacza uniewaznienie umowy kre-
dytowej

Zatézmy, ze sprawa zakonczyta sie po mysli kredyto-
biorcy, czyli sad uznat jego racje. Umowa kredytowa jest
uniewazniona. Co to oznacza? Przede wszystkim, ze jest
traktowana tak, jakby nigdy nie zostata zawarta. Takie roz-
wigzanie pozwala frankowiczom na uwolnienie sie z petli
kredytowej. Co dalej? Gdy umowa zostaje uniewazniona,
kazda ze stron powinna zwréci¢ Swiadczenia uzyskane
od strony drugiej, czyli w tym przypadku pienigdze. Teraz
pojawia sie pytanie: jak je rozlicza¢?

- Sady, rozstrzygajac tego rodzaju sprawy, dopuszczaja
dwie metody. Zgodnie z teorig salda pienigdze zwraca
ta strona, ktéra uzyskata wiekszg korzys¢. Oblicza sie to
z reguty w taki sposob, ze bank powinien zwrdéci¢ kwote
réwnga sumie sptaconych do tej pory przez kredytobiorce
rat wraz z odsetkami i prowizjg od udzielenia kredytu.
Natomiast kredytobiorca powinien odda¢ na rzecz banku
cata kwote, jaka otrzymat w ramach zawartej wczesniej
umowy, Sad wylicza w takiej sytuacji réznice miedzy
dwoma roszczeniami - klienta i banku - wyjasnia Ka-
rol Sobkowiak.

Zaznacza, ze druga z tych metod, co do zasady, jest
lepsza dla kredytobiorcy, poniewaz zgodnie z teorig
tzw. dwéch kondykcji kazda ze stron zgtasza zadanie
zwrotu odrebnie, bez automatycznego kompensowania
przez sad.

- Ma to taki skutek, ze skoro frankowicz domagat sie
zaptaty, a bank sie tego nie domagat, to sad w praktyce
po prostu zasadzi zgodnie z zgdaniem pozwu, a bank
musi 0 swoje naleznosci wystosowac pozew w innym
postepowaniu. Wéwczas nalezy zwraca¢ uwage na prze-
pisy o przedawnieniu roszczen w stosunku do zagdan ze
strony banku - podkresla.

Odwotuje sie tu do aktualnego stanowiska Sadu
Najwyzszego zawartego w Uchwale z dnia 25 kwietnia
2024 roku:,, Jezeli w wykonaniu umowy kredytu, ktéra
nie wigze z powodu niedozwolonego charakteru jej po-
stanowien, bank wyptacit kredytobiorcy catos¢ lub czes¢
kwoty kredytu, a kredytobiorca dokonywat sptat kredytu,
powstajg samodzielne roszczenia o zwrot nienaleznego
Swiadczenia na rzecz kazdej ze stron”.

- Powyzsze stanowisko de facto moze przystuzyc sie do
ujednolicenia linii orzeczniczej nakierowanej na stosowa-
nie modelu tzw. dwdch kondykcji - podsumowuje prawnik.

Kredyt ciagle sptacany. Co daje wygrana z bankiem
Tu w gre wchodza dwie sytuacje. Po pierwsze, gdy
kredytobiorca nadal sptaca kredyt. Wtedy wygrana
z bankiem powoduje, ze umowa jest niewazna, czyli
w sensie prawnym nigdy jej nie byto. - Dzieki temu
likwidujemy aktualne zadtuzenie, jakie wedtug banku

FOT. SHUTTERSTOCK

Czy warto zakwestionowa¢ umowe
kredytu powigzang z kursem waluty
obcej? Kazdy kredytobiorca musi
sobie sam odpowiedzie¢ na to
pytania, biorqgc jednak pod uwage,
ze orzecznictwo sqdowe jest juz
jednoznacznie po jego stronie

dr Jacek Czabanski, adwokat

obcigzato kredytobiorce. Wyrok ustalajgcy niewaznos¢
umowy kredytu pozwoli réwniez na wykreslenie z ksiegi
wieczystej hipoteki obcigzajgcej nieruchomos¢ kredy-
tobiorcy. Ponadto bank i kredytobiorca muszg sobie
zwrdcic to, co Swiadczyly w wykonaniu umowy - wyjasnia
adwokat Fabian Ortowski.

Wyglada to tak, ze bank oddaje kredytobiorcy wszystkie
zaptacone raty kredytu oraz pobrane prowizje, optaty
czy np. sktadki ubezpieczenia niskiego wktadu wiasne-
go. Natomiast kredytobiorca musi zwréci¢ wyptacong
kwote kredytu.

- Co wazne, kwota kredytu zwracana jest w walucie,
w jakiej rzeczywiscie zostata wyptacona, czyli zwykle
w ztotych polskich, nawet jezeli w umowie kwota kredy-
tu byta okreslona w walucie obcej, jak to miato miejsce
w kredytach denominowanych. Podobnie kredytobiorca,
jezeli czes¢ rat kredytu sptacat w ztotéwkach, a czes¢
bezposrednio we frankach szwajcarskich (lub innej wa-
lucie) - moze domagac sie zwrotu odpowiednio kwoty
w PLN i w CHF, co aktualnie stanowi dodatkowa korzys¢
dla kredytobiorcy. Dzisiaj kurs franka szwajcarskiego
jest bowiem korzystniejszy niz np. w 2012 roku - za-
uwaza adwokat.

Zwraca uwage na jeszcze jeden aspekt, dla wielu
kredytobiorcéw (z ciggle ,aktywnym"” kredytem) kluczo-
wy: kto sktada pozew, a raty wcigz ptaci, ma mozliwos¢
ztozenia wniosku o udzielenie zabezpieczenia powddz-
twa poprzez wstrzymanie obowigzku sptaty rat kredytu
na czas trwania procesu.

- Takie rozstrzygniecie daje duzg korzys¢ kredytobiorcy
juz na samym poczatku, nie musi sptaca¢ rat kredytu
w trakcie procesu, ktory zwykle trwa kilka lat. Zgodnie
z aktualnym orzecznictwem, taki wniosek kredytobiorcy
powinien zosta¢ uwzgledniony, jezeli suma zaptaconych
rat kredytu przekroczyta juz kwote wyptaconego kredytu.

Kredyt juz sptacony. Co przynosi wygrana w sgdzie

Sytuacja kredytobiorcy, ktéry juz sptacit kredyt, jest
mniej skomplikowane. Dlaczego?

- Nie ma koniecznos$ci ustalania niewaznosci umowy
kredytu, bowiem umowa zostata juz zamkniegta. Nie trzeba
rozstrzygac sytuacji stron umowy na przysztos¢, a hipoteka
zwykle jest juz wykre$lona. Pozostaje zatem rozliczenie
banku i kredytobiorcy ze Swiadczen, ktére byty spetniane
w wykonaniu umowy - ttumaczy Fabian Ortowski.

Podobnie jak w pierwszej sytuacji, bank musi zwrécic
kredytobiorcy wszystkie zaptacone raty kredytu oraz
pobrane prowizje, optaty czy np. sktadki ubezpieczenia
niskiego wktadu wtasnego. A kredytobiorca? Ten zwraca
bankowi kwote otrzymanego kredytu.

- Roszczenia obu stron sg od siebie niezalezne, wiec
sad automatycznie nie pomniejszy roszczenia kredyto-

biorcy o kwote kredytu. Przed wszczeciem procesu mozna
jednak dokona¢ potrgcenia wzajemnych roszczen, czyli
odja¢ od sumy zaptaconych rat kredytu kwote kredytu,
aby do sgdu wystgpi¢ tylko o réznice tych kwot. W tej
sytuacji rozliczenie z bankiem nastepuje jeszcze przed
wszczeciem procesu - zaznacza adwokat.

Dodaje, ze w przypadku wygranej kredytobiorcy z ban-
kiem - w obu opisywanych tu przypadkach - kredyto-
biorca moze domagac sie réwniez zaptaty przez bank
odsetek ustawowych za opdznienie za czas trwania
procesu, ktére sg naliczane od kwot dochodzonych
pozwem: - Jest to dodatkowa korzys¢ dla kredytobiorcy,
ktéra rekompensuje diugie postepowanie sgdowe. Bank
przegrywajac proces musi réwniez zwroci¢ kredytobiorcy
koszty procesu, czyli zwykle optate sgdowg wniesiong
od pozwu, ewentualng zaliczke na opinie biegtego, o ile
taka byta uiszczana, oraz koszty petnomocnika wedtug
stawek ustawowych, jezeli kredytobiorca korzystat z pro-
fesjonalnego petnomocnika - podsumowuje.

Czy kredytobiorcy zwracane sg pienigdze w ich war-
tosci nominalnej
Wartos¢ pienigdza w ostatnich kilku latach bardzo sie
zmienita, co wida¢ chocby na poétkach sklepowych. Czy
jest szansa na uwzglednienie stopy inflacji? Jak podcho-
dza do tego sady?

- Kredytobiorca moze domagac sie zwrotu kwot nomi-
nalnych wptaconych do banku w wykonaniu niewaznej
umowy. Co istotne, moze domagac sie zwrotu tych kwot
w walucie, w ktorej rzeczywiscie dokonywat wptat. Jezeli
zatem dokonywat wptat od pewnego momentu w CHF,
moze domagac sie zwrotu frankéw szwajcarskich. Co
prawda w orzecznictwie pojawiaty sie gtosy, ze kredy-
tobiorca, jako konsument pokrzywdzony nieuczciwg
umowa stworzong przez przedsiebiorce, moze domagac
sie poza zwrotem spetnionego $wiadczenia dodatkowego
wynagrodzenia za fakt, ze bank korzystat z jego Srodkéw.
Takie stanowisko wyrazit Trybunat Sprawiedliwosci Unii
Europejskiej w wyroku z dnia 15 czerwca 2023 r. w sprawie
C-520/21. Aktualnie jednak szanse powodzenia takiego
roszczenia oceniam jako niewielkie, poniewaz mozIliwos¢
dochodzenia roszczenia przekraczajgcego zwrot nomi-
nalnie spetnionego $wiadczenia wykluczyta uchwata Izby
Cywilnej Sagdu Najwyzszego z dnia 25 kwietnia 2024 r.
w sprawie Il CZP 25/22. Uchwata ma moc zasady prawnej
i przypuszczac nalezy, ze orzecznictwo polskich sadéw
bedzie sie dostosowywato do orzecznictwa Sadu Naj-
wyzszego - analizuje Fabian Ortowski.

Czy istnieje mozliwos¢ przedawnienia roszczen kre-
dytobiorcy

Okazuje sie, ze roszczenie kredytobiorcy o zaptate, czyli
zwrot kwot jakie zaptacit bankowi w trakcie trwania
umowy, moze ulec przedawnieniu. Okres przedawnie-
nia wynosi 6 lat. Jak to rozumiec? Czy jesli ktos sptacit
kredyt np. w 2017 roku, droga do sadu jest juz dla
niego zamknieta?

- Kluczowy jest termin, od ktérego nalezy liczy¢ pocza-
tek biegu przedawnienia. W tym zakresie orzecznictwo
Trybunatu Sprawiedliwosci UE oraz sagdéw powszechnych
jest bardzo korzystne dla konsumentéw. Przyjmuje sie,
ze termin nalezy liczy¢ dopiero od chwili, gdy kredyto-
biorca uzyska informacje, ze jego umowa zawiera wady
prawne, ktére mogg powodowac bezskutecznoscig jej
niektérych postanowien lub niewaznoscia catej umowy.
W praktyce bedzie to zazwyczaj chwila uzyskania przez
konsumenta porady prawnej. Z tego wzgledu kredyto-
biorcy mogg aktualnie domagac sie zwrotu rat kredytu
zaptaconych bankowi nawet kilkanascie lat temu - wy-
jasnia Fabian Ortowski.

Czy banki wyptacajg bez problemu pienigdze po wy-
roku

Tu na szczescie, z punktu widzenia kredytobiorcow,
ktopotéw nie ma.

- Z mojego doswiadczenia wynika, ze banki dobro-
wolnie realizujg wyroki i nie ma potrzeby egzekwowania
orzeczen przez komornika. Zwykle rozliczenie z bankiem
po uzyskaniu prawomocnego wyroku trwa nie wiecej niz
miesigc - opowiada Fabian Ortowski.

Poszczegélne banki stosuja tylko rézne praktyki w roz-
liczeniach.

- Czes¢ z nich proponuje podpisanie porozumie-
nia o koncowym rozliczeniu obu stron, gdzie kwota
jaka bank ma zaptaci¢ kredytobiorcy pomniejszana jest
o kwote kredytu (za zgoda kredytobiorcy). Dzieki temu
bank przelewa kredytobiorcy tylko réznice i obie strony
sg w petni rozliczone. Inne banki natomiast proponuja
przelewy w obie strony, tj. bank zwraca kwoty nalezne
kredytobiorcy, a nastepnie kredytobiorca zwraca bankowi
kwote kredytu - podsumowuje adwokat.

Wydawnictwo zawiera materiaty promujgce wymienionych w nim reklamodawcow.
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wych zapiséw w umowach kredytowych. Wiedzg, | mozna wykazagé, ze blisko 100% zainicjowanych

ze walka o wtasne prawa moze przynies¢ im realne | spraw mimo wszystko koiAczy sie sukcesem.

korzysci finansowe, takie jak uniewaznienie umowy

kredytowej i zwrot nadptat, siggajacych nawet | Njeudolne strategie bankéw

kilkuset tysiecy ztotych.

Warto zauwazyé, ze korzystne wyroki sadowe, Na przestrzeni ostatnich kilku lat mozna zauwa-
zaréwno na poziomie krajowym, jak i europejskim, | zy¢, ze niektére banki podejmujg coraz aktywniejsze
dodatkowo motywuja frankowiczéw do wystepo- | dziatania zmierzajgce do zniechecenia kredyto-
wania na droge sadowa. Zacheta do podejmowania | biorcéw do sktadania pozwéw i zminimalizowania
dziatan prawnych jest tez wzrost liczby wyrokéw | swoich strat, wywotanych przegranymi sporami.
uniewazniajacych umowy kredytowe i zasadzanych | Przejawia sie to m.in. w masowym przesytaniu
na rzecz klientéw bankéw zwrotéw nadptat kredytu. | propozycji ugodowych do kredytobiorcéw.

W naszej kancelarii obecnie prowadzimy ponad 2 Pomimo tak prezentowanej strategii bankéw, wie-
tys. spraw frankowych, a ok. tysigc juz wygraliSmy. | lufrankowiczdw i tak decyduje sig¢ na droge sagdowa.
Mozemy tez pochwalic sig blisko 100% skuteczno- | Sa oni $wiadomi tego, ze w wigkszosSci przypadkéw
$cig (w sporach pomigdzy konsumentem a bankiem). | ugody sa mniej korzystne niz uniewaznienie umowy
Te sukcesy réwniez pokazuja, ze warto walczy¢ | lub jej przewalutowanie. Taki trend obserwujemy
0 swoje prawa. Moga one stanowic¢ inspiracje dla | w ostatnim czasie w Kancelarii SubiGo.
kolejnych kredytobiorcéw do podejmowania kro- Inng strategia jest wzywanie kredytobiorcéw do
kéw prawnych. zwrotu kapitatu kredytu wraz z préba dokonania

Na liczbe pozwéw frankowych bedzie tez wpty- | potracenia. Banki czesto tez straszg frankowiczéw
wac sytuacja gospodarcza. Wzrost kursu fran- | pozwami o zwrot kapitatu lub o odszkodowanie
ka szwajcarskiego oraz trudnosci ekonomiczne | za korzystanie z niego. Jednak na obecnym etapie
zwigzane ze sptata kredytéw moga sktoni¢ wiecej | nie nalezy bac sie takich dziatan. Jako wyspecja-
kredytobiorcéw do dziatania. Jesli raty kredyto- | lizowana w tym temacie kancelaria, dajemy sobie
we wzrosna, frankowicze bedg szukaé¢ sposobéw | dobrze z tym rade.
na obnizenie comiesiecznych kosztéw, poprzez Trzeba tez dodaé, ze kredytobiorca dysponuje
dazenie do uniewaznienia umowy, a tym samym - | narzedziami prawnymi, ktére skutecznie unice-
do catkowitego zaprzestania uiszczania rat. stwiajg zadania bankéw. Potwierdzenie tego mo-

mec. Adrian Goska z Kancelarii SubiGo Sytuacja gospodarcza w Polsce wcigz nie jest | zemy odnalez¢ w bardzo licznych wyrokach sadéw,
dobra. Koszty zycia ciggle rosng, a to w sposéb za- | ktére oddalajg powddztwa bankdw. Wszystkie ww.
. . ., . sadniczy motywuje kredytobiorcéw do poszukiwania | strategie sg doskonale znane naszym prawnikom,
Coraz wiece) frankowiczow bed2|e ochrony prawnej. Z wieloletniego doswiadczenia | ktérzy w sposéb zdecydowany i niezwtoczny po-
pozywaé banki. Ten trend szybko Kangelaru Suk?lGo wymka!, ze qbecme trud’ne wa- | dejmuja stpsqwne kroki w celu ochrony intere-
. . g runki ekonomiczne w kraju sg jednym z gtéwnych | su frankowiczdéw.
nie WyhamUJe. Tak prognozuje bodzcéw do podejmowania decyzji o wniesieniu
H H pozwu przeciwko bankowi. Jednak, w ocenie mec. : P :
meg. Ad fan GOSka z Kancel,arl | Adriana Goski, z decyzja nie warto czeka¢ do ostat- Sytuac;a wymusi dziatanie
Su bIGO, radca prawny, pu bllcysta niej chwili. Natomiast dziatania trzeba podejmowac Jednym z kluczowych scenariuszy, ktéry w tym
i wieloletni ekspert ds. probleméw z gtowa, aby juz w momencie sktadnia pozwu widzie¢ | roku moze sktoni¢ frankowiczéw do masowego
. . przyszty sukces. sktadania pozwdw, jest dalsze pogarszanie sig sy-
fran kowych w SQd ownictwie. tuacji gospodarczej. Wysoka inflacja, rosnace stopy
Ponadto dodaje 7e walka procentowe i ostabienie ztotego mogg znacznie
. ! . ., zwigkszy¢ koszty sptaty kredytéw, a w konsekwen-
z bankami moze przyniesc cji zmusza kredytobiorcéw do pilnego szukania
H Lt . ochrony prawne;.
wymierne korzysu ﬁ.n’alnsowe, ale walka o swoje prawa Kolejnym scenariuszem moze by¢é zmiana
trzeba do tego pOdeJSC z chtod ng na drodze sqdowej w orzecznictwie sgdowym lub wprowadzenie
141 1 H i nowych przepiséw prawnych, ktére dodatkowo
g{O\.NQ' chyywsue na yvspgrue . jeSt skatec_zn.a, co pOkCIZqu utatwig kredytobiorcom dochodzenie swoich praw.
pOlJtkaW nie ma co |.|Czyc. Bankl, rowniez Sukcesy Jesli sady zaczna szybciej wydawaé wyroki dla
chod CZQST.O préijQ réZnych naszej kancelarii. frankowiczdw, a banki tym samym - szybciej wy-
. .. . . ptacaé nalezne kredytobiorcom zwroty nadptat,
Strategl I, WCIgZ maJQ ogranlczone moze to zachecic¢ kolejne osoby do podjecia dzia-
mozliwosci, by skutecznie . I , tari prawnych. o
. , . , Nie ma co liczy¢ na panstwo W Kancelarii SubiGo obserwujemy, ze wielu kre-
aneChecaC kredytob|orcow do Frankowicze od wielu lat czekajg na konkretne | dytobiorcéw decyduje sie na wniesienie pozwu
dochodzenia swoich praw. Zespc')t wsparcie ze strony wiadz. Cho¢ w kampaniach wy- | w momencie, gdy ich sytuacja finansowa staje sig
. .. . borczych padaty liczne i szerokie obietnice dotycza- | trudna do zniesienia. Nasze doswiadczenia poka-
SubiGo Wygra{' juz ty5|qc Spraw ce rozwigzania problemu kredytéw walutowych, to | zuja, ze walka o swoje prawa na drodze sgdowej
fran kowych, a obecnie prowadzi jednak w rzeczywistosci rzad moze niewiele zrobi¢ | jest skuteczna i moze przynies¢ realne korzysci
kol . 1o 2 . poza przyspieszeniem proceséw sagdowych, cho¢ | finansowe. Warto zatem zasiegna¢ porady prawnej
otejne przeszto tysu‘;}ce i to w praktyce nie bardzo wychodzi. u profesjonalistéw i rozwazy¢ mozliwos¢ wniesienia
postepowaﬁ. Moze tez pochwa[ié Wprowadzenie systemowego rozwigzania, ktére | pozwu przeciwko bankowi, aby poprawi¢ swojg
. bl ko 100% skut ;. zadowolitoby obie strony, jest wyjatkowo trudne do | sytuacje finansowa.
sie ISKO o SKutecznoscig. osiggnigcia. Istnieje bowiem ryzyko, ze jedna z nich Jezeli jestes frankowiczem i jednoczesnie jestes
poczuje sie poszkodowana i wystapi z roszczeniami | gotéw na to, aby pozwac swdj bank albo przynaj-
przeciwko panstwu. mniej rozwazasz taki scenariusz, zapraszamy do
Pozwow bgdzie przybywa(: Dlatego w praktyce frankowicze muszg polega¢ | kontaktu. Podczas rzeczowej rozmowy ocenimy
wytgcznie na dziataniach prawnych podejmowanych | Twoje szanse oraz zaproponujemy najbardziej sku-
Liczba pozwow frankowych przeciwko bankom | w szeroko pojetym wtasnym zakresie. Natomiast | teczna strategie dziatania.
ro$nie i istnieje wiele przestanek, by sadzi¢, ze ten | walka o swoje prawa na drodze sadowej jest sku-
trend bedzie sie wcigz utrzymywat. Kredytobiorcy | teczna, co pokazujg réwniez sukcesy naszej kan- adriangoska@kancelariasubigo.pl
sg coraz bardziej Swiadomi swoich praw i nieuczci- | celarii. Fakt, czasem to troche trwa, ale z praktyki 694 040 236
. J

Wydawnictwo zawiera materiaty promujgce wymienionych w nim reklamnodawcéw.
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MIESZKANIA

Pare stac na 49 metrow
kwadratowych mieszkania

Przeznaczajac racjonalng czesc¢
wynagrodzenia na rate kredytu
hipotecznego para w duzym
miescie moze kupi¢ mieszkanie
o powierzchni 49 m kw. - wynika
z szacunkow HREIT.

- O kredyt jest obecnie tatwiej niz w 2022 roku, a dyna-
micznie rosnace wynagrodzenia to wazny element odbu-
dowy mozliwosci zakupowych na rynku mieszkaniowym.
Z drugiej strony wyzsze ceny mieszkan i mato przystepne
oprocentowanie kredytéw powodujg, ze wcigz daleko
nam do sytuacji komfortowej - moéwi Bartosz Turek,
Bartosz Turek, gtéwny analityk HREIT.

2-3 pokoje w zasiegu pary

Spoéjrzmy na konkretne liczby. Bezdzietna para w duzym
miescie wojewddzkim mogtaby dzis pozwoli¢ sobie
na zakup mieszkania o powierzchni 49 m kw. - wynika
z szacunkdéw HREIT. - Zatozenia do tej kalkulacji sg
optymistyczne, bo przyjelismy, ze nasze przyktadowe
mtode matzenstwo dysponuje solidnym dochodem
w kwocie odpowiadajgcej dwém Srednim krajowym
- dodaje analityk.

To de facto oznacza, ze na ich wspdélne konto wptywa-
toby tacznie wyraznie ponad 11 tys. ztotych miesiecznie.
Gdyby na obstuge kredytu wydawac 30% dochodu netto,
a wiec niecate 3,5 tys. zt miesiecznie, to przy 25-letnim
dtugu oprocentowanym na 7,6% w skali roku, mozliwe
bytoby zadtuzenie sie na okoto 468 tysiecy ztotych. Zakta-
damy ponadto, ze para dysponowataby przyzwoitym 20-
proc. wktadem wiasnym (ponad 117 tys. ztotych), co przy
wczesniej przytoczonych zatozeniach odpowiada okoto
10-miesiecznym dochodom. Warto doda¢, ze za punkt
odniesienia przyjeliSmy za NBP przecietng cene transak-
cyjna lokalu na 7 najwiekszych rynkach (Gdansk, Gdynia,
Krakéw, £6dz, Poznan, Warszawa, Wroctaw), czyli troche
ponad 12 tys. zt za m kw.

Nasze mozliwosci odbity sie
od dna

49 metrow kwadratowych to powierzchnia zblizona
do tej, ktéra rodacy przecietnie w duzych miastach
faktycznie kupuja. Nie jest to wiec wynik zly. Jeszcze
w trzecim kwartale 2022 roku nasza przyktadowa para
mogtaby kupi¢ tylko 38 metrow kwadratowych. Byt to
jednak okres, w ktérym o kredyt mieszkaniowy byto
bardzo trudno. Przypomnijmy, ze w tym czasie opro-
centowanie nowych ,hipotek” przekraczato wg danych
NBP 9%. Gdyby tego byto mato, to KNF zobowigzywata
wtedy tez banki do dodawania do faktycznego opro-
centowania kredytéw przynajmniej 5 pkt. proc. Dopiero
w ten sposob uzyskane oprocentowanie (przecietnie
ponad 14%) stuzyto do obliczania zdolnosci kredyto-
wej. Nie dziwne wiec, ze w takich warunkach mato
kogo sta¢ byto na kredyt, a nawet para dysponujaca
dwiema Srednimi krajowymi byta w stanie zadtuzy¢ sie
na bardzo skromne lokum.

- Warto w tym miejscu przypomniec tez, ze pod koniec
2008 roku byto jeszcze gorzej, bo nasza przyktadowa
para mogta sobie pozwoli¢ na zakup na kredyt niecatych
29 metréw. Wtedy mieliémy do czynienia z kryzysem
zaufania w Swiecie finanséw, co znajdowato odzwier-
ciedlenie w marzach kredytow mieszkaniowych. Wtedy
przekraczaty one 3 pkt. proc. Dzi$ ta cze$¢ oprocento-
wania, ktéra stanowi zarobek banku to mniej niz 2 pkt.
proc. Ponadto w 2008 roku przecietne dochody byty
ponad dwukrotnie nizsze niz dzis. Ale z punktu widze-
nia mozliwosci nabywczych jeszcze wazniejsze byto to,
ze za przecietng miesieczng pensje mozna byto sobie
kupi¢ znacznie mniejszy fragment mieszkania niz obec-
nie - mowi Bartosz Turek.

A

Bezdzietna para w duzym miescie wojewdédzkim mogtaby dzis§ pozwoli¢ sobie na zakup mieszkania o powierzchni

49 m KW. FOT. FIZKES/SHUTTERSTOCK

Do tatwego zakupu mieszkania droga
daleka

Aktualne mozliwosci nabywcze pary dysponujacej dwiema
Srednimi krajowymi sg wiec znacznie lepsze niz w okre-
sach ewidentnej dekoniunktury. Nie znaczy to jednak,
ze mamy dzi$ co Swietowac. Okazuje sie bowiem, ze nie-
mal przez dekade - od koncdéwki roku 2012 do poczatku
roku 2022 - wydajac racjonalng czes¢ wynagrodzenia
na rate mozna byto kupi¢ mieszkanie wieksze niz dzis.

W szczytowym momencie, a wiec pod koniec 2020 roku
wydajac 30% dochodow para mogtaby zaciggnac kre-
dyt na zakup mieszkania o powierzchni 74 m kw. Przy-
pomnijmy jednak, ze wtedy oprocentowanie kredytu
mieszkaniowego byto zaledwie utamkiem dzisiejszych
stawek i przecietnie nie przekraczato nawet 3% - wynika
z danych NBP.

- Co wiecej, notowania kontraktéw terminowych na sto-
py procentowe sugerowaty wtedy, ze tanie kredyty zosta-
na z nami na dtugo. | cho¢ ostrzegalisSmy, ze roztropnie
podchodzac do domowych finanséw nalezy przygotowaé
sie na mniej optymistyczne scenariusze, to przeciez nikt
nie byt w stanie przewidzie¢ wszystkich wydarzen, ktére
przyniosty nam nastepne lata - zauwazg analityk.

Pensje w gére

Jesli nasza najblizsza przysztos¢ nie szykuje nam kolej-
nych niemitych niespodzianek, to wiele wskazuje na to,
ze mozliwosci nabywcze naszej przyktadowej pary bedg
rosty. W tym kierunku powinny dziata¢ trzy gtéwne czyn-
niki decydujace o tym czy o wiasne ,M" jest tatwiej czy
trudniej. Po pierwsze wzrosty cen mieszkan wyraznie
hamuja. To znaczy, ze rosngce wcigz z dwucyfrowg dyna-
mika wynagrodzenia powinny znowu zaczg¢ wyprzedzaé
dynamike wzrostu cen mieszkan. To jednak nie wszystko.
Wiekszos¢ prognoz sugeruje, ze juz w 2025 roku czekaja
nas ciecia stép procentowych. Jesli tak faktycznie sie
stanie, to kredyty mieszkaniowe powinny by¢ tansze
i fatwiej dostepne.

- Poki co dane GUS za czerwiec 2024 roku sugeruja
wzrost wynagrodzen w sektorze przedsiebiorstw o 11%
(r/r). Jesli natomiast chcielibySmy wybiec w przysztos¢, to

lipcowa projekcja przygotowana przez analitykow NBP
sugeruje, ze w latach 2024-26 wynagrodzenia w Polsce
majg rosna¢ co roku z dynamikg na poziomie od 6,8%
do 12,9%. - wylicza ekspert.

Kredyt #naStart dotozy tylko
kilka metrow

A jak powyzej przedstawione mozliwos$ci nabywcze zmie-
ni¢ moze kredyt #naStart czyli tzw. kredyt 0%? - Bazujac
na przedstawionym w lipcu projekcie ustawy mozemy
szacowac, ze mozliwosci nabywcze matzenstwa, dysponu-
jacego dwiema Srednimi krajowymi, wzrostyby w niewiel-
kim stopniu - o co najwyzej kilka metréw kwadratowych
(3-7). Zaktadamy oczywiscie przy tym, ze chcielibySmy
utrzymac stan, w ktérym na rate kredytu mtode matzen-
stwo wydawatoby 30% wynagrodzenia.

Réznica w metrazu jest niewielka, bo chcac zaciggnad
preferencyjny kredyt nalezy skorzystac z kredytu z ratg
malejaca, a nie popularng ratg réwna. Do tego dochéd
naszej przyktadowej pary przekroczytby ustawowe limity, co
skutkowatoby obcieciem doptaty. Przypomnijmy, ze wedtug
projektu ustawy dla pary limit dochodowy na 2025 rok zostat
ustalony na poziomie 11 tys. zt netto. - méwig w HREIT.

Z punktu widzenia mozliwosci nabywczych réznica nie
bytaby wiec diametralna, ale tez nie jest celem rzagdowego
programu, aby osoba kupujaca pierwsze mieszkanie,
mogta dzieki budzetowym doptatom, kupi¢ znacznie
wieksze lokum. Mechanizm projektowanego programu
mieszkaniowego jest taki, aby przede wszystkim pozwoli¢
na zakup nieruchomosci osobom, ktére w normalnych
warunkach bytyby ,niebankowalne”. Szacunki HREIT
sugeruja bowiem, ze racjonalnie wykorzystujac kredyt
#naStart mozna bedzie liczy¢ na znacznie nizszg rate
kredytu mieszkaniowego. Dzieki temu osoby o nizszych
dochodach beda mogty zrealizowa¢ marzenia o pierw-
szych wiasnych ,czterech katach”.

- Najtatwiej pokazac to na przyktadzie. Dzi$ para dys-
ponujgca dwiema srednimi krajowymi i 20-proc. wktadem
wiasnym mogtaby w duzym miescie wojewddzkim pozwo-
li¢ sobie na zakup na kredyt mieszkania o powierzchni
49 metréw. Gdyby kredyt #naStart byt dostepny dzis, to
taki sam zakup moglibysmy planowac dysponujac docho-
dem nawet o ponad 1/4 nizszym. - podsumowuje analityk.

Wydawnictwo zawiera materiaty promujgce wymienionych w nim reklamodawcow.
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Na PpoZwanie banku:
Frankowicze coraz CZQS'CIej decyd UJgd | trzebabedzie oddac¢ czes¢ $rodkéw narzecz Banku, | frankowicz tak naprawde uwalnia sig catkowicie od
Sie Walczyc' o swoje prawa iw kon- ?atomiast w m_ojej o_cgnie odpowiedz moze by¢ kredy'tu iw dgda_tku moze liczy¢ na zwrot cai|.<ier'n
7 R o ylko jedna a mianowicie. sporej sumy pieniedzy. W przypadku odfrankowienia
sekwenq I wygrywajgd nawet mi lion umowa co istotne trwa dalej, ale na preferencyjnych
z’cotych, a co wazniejsze mogq dla kredytobiorcy warunkach.
odetch nqé Z ulgq Ze Sprawa kredytu L. . . Kolejnym wariantem zakoriczenia sporu z Ban-
ktéry obarczat latami domowy bu- Wtasciwie nie ma znaczen_/a kiem jest mozliwo$é zawarcia ugody. W tym jed-
A A . . to, kto wskutek orzeczenia nak wariancie, wskazana jest wysoka ostroznosé
dzet zostata definitywnie zamknieta. przez Sqd niewaznosci bowiem, chociaz ugody frankowe moga wydawaé
X o sie poczatkowo atrakcyjne, to w zdecydowanej
redyty frankowe tzw. indeksowane czy denomi- kredytu musi zwrocic wigkszosci przypadkéw korzysci ptynace z sg-
Knowane, jak réwniez te umowy kredytowe ktére drugiej stronie réz'nice dowego uznania umowy kredytu hipotecznego
zostaty juz sptacone, nadal mozna korzystnie . . . < za niewazng sa zdecydowanie wigksze. Natomiast
zaskarzy¢. Natomiast aby wygrac¢ w postepowaniu mef?aleznyCh Swiadczen, dla osob, ktdre juz znacznie sptacity udostepniony
sgdowym z Bankiem, w pierwszej kolejnosci trzeba bowiem wygranym zawsze poczatkowo przez Bank kapitat kredytu, poprzez
wiedziec¢ o co tak naprawde mozna zawalczy¢ i jakie pozostaje kredytobiorca, gdyz' duze nadptaty, ugody z bankami w mojej ocenie
zgdania moga znajdowac sie w pozwie frankowym. ; . . e rzadko kiedy oferuja chocby zblizone korzysci dla
uwalnia sig od koniecznosci kredytobiorcy co w przypadku wygranej sprawy
Podstawowym zgdaniem w omawianej kategorii sptacania Wad/iwego kredytu frankowej przed Sgdem (réznice czesto wynoszg
;IpraWJest tzw. s’C_W|erdz¢_an|e niewaznosci umowy. - uwalnia Sie od niepewnos’ci setki tysiecy ztotych).
edle prawa stwierdzenie przez Sad niewaznosci L.
umowy oznacza, ze te nalezy traktowaé jako nie- co do wysokosci sptat salda Retoryka przedstawicieli Banéw opiera sie na tym,
istniejgcg od samego poczatku, z mo:a od chwili jej kredytowego W przysztosci, ze skutki ugody frankowej rzekomo sg dla kredyto-
podpisania. Oczywiscie nie zmienia to faktu, ze przez . << . . biorcéw jak najbardziej korzystne oraz ze stanowi
okreslony czas umowa byta wykonywana przez zysl.<.UJe pewr_:osc Sl./VOje{ L. to sposéb na szybkie zakoriczenie sporu - trudno
obie strony. Bank udzielit kredytobiorcy kredytu, sytuacji prawnej, a najczesciel mi podzieli¢ to stanowisko stajac w procesach sa-
zas kredytobiorca sptacat na rzecz Banku zgodnie znaczne zwroty pieniedzy dowych po stronie kredytobiorcéw latami zaciska-
z umowa raty kapitatowo-odsetkowe. jacych pasa aby sptacacé raty kredytéw frankowych.
wptaconych na rzecz Banku
Skoro zatem obie strony umowy $wiadczyty — Podpisanie z bankiem ugody frankowej polega
sobie wzajemnie okreslone swiadczenia wyni- z reguty na podtrzymaniu umowy w mocy przy
kajace z wadliwej umowy kredytowej, ktorg Sad jednoczesnej zmianie waluty z frankéw na ztotéw-
uznat kolejno za niewazng - $wiadczenia te nalezy ki. Oznacza to, ze kredytobiorca w dalszym ciggu
uznaé za nienalezne (z obu stron). Precyzujac to Sama kwestia dochodzenia przez Bank zwrotu | bedzie kredyt sptacat, ale bez obcigzenia ryzykiem
Bank bez podstawy prawnej przelat kredytobiorcy | kwoty wyptaconej kredytobiorcy przy uruchomieniu | kursowym. Trzeba oddac, ze Banki czasem zgadzaja
kwote kredytu, a kredytobiorca réwniez bez pod- | kredytu jest réwniez dyskusyjna, nalezy pamigtac¢ | sie na czeSciowe anulowanie dtugu.
stawy prawnej dokonywat sptat poszczegdinych | Zze Bank obowigzany jest przestrzegac¢ innych (krét-
rat. Takg sytuacje prawnicy okreslajg pojeciem | szych) niz w przypadku kredytobiorcy bedacego Problem w tym, ze wskaznik pierwotnie uzyty
bezpodstawnego wzbogacenia. konsumentem terminéw przedawnienia cyt. ., Jezeli | w umowie kredytu frankowego LIBOR zostaje naj-
umowa kredytu nie wigze z powodu niedozwolonego | czesciej moca ugody, zastgpiony stawka WIBOR,
Stwierdzenie niewaznosci umowy powoduje, | charakteru jej postanowien, bieg przedawnienia | ktéra reaguje na podwyzki stép procentowych.
iz Swiadczenie spetnione w wykonaniu niewazne- | roszczenia banku o zwrot kwot wyptaconych zty- | Zaleznos¢ przedstawia sige nastepujgco im wyzsza
go zobowigzania jest co do zasady swiadczeniem | tutu kredytu rozpoczyna sie co do zasady od dnia | stopa procentowa, tym wyzsze oprocentowanie kre-
nienaleznym, ktére podlega zwrotowi. W wypadku | nastepujacego po dniu, w ktérym kredytobiorca | dytéw (o zmiennej stopie oprocentowania) wedtug
stwierdzenia niewaznosci umowy kredytu dokony- | zakwestionowat wzgledem banku zwigzanie posta- | stawki WIBOR. Z kolei wysoko$¢ oprocentowania
wane przez kredytobiorce ptatnosci na poczet sptaty | nowieniami umowy.” Ill CZP 25/22 - Uchwata Sadu | wptywa na wysoko$¢ raty kredytu, i tym sposobem
wykorzystanego kredytu sg zatem $wiadczeniami | Najwyzszego z dnia 25 kwietnia 2024 r. kredytobiorca w dalszym ciggu moze zostac¢ po-
nienaleznymi, ktére to $wiadczenia winny zostaé zbawiony pewnosci jaka bedzie finalnie wysokos¢
zwrocone. Kolejnym wariantem, w dalszym ciggu war- | kolejnych rat.
tym rozwazenia jest tzw. odfrankowienie kredytu.
Wobec niewaznosci umowy kredytowej kredy- | Odfrankowienie kredytu polega na usunigciu z tresci
tobiorcy jako konsumentowi, przystuguje roszcze- | umowy klauzuli indeksacyjnej /denominacyjnej
nie o zwrot Swiadczen spetnionych w wykonaniu | i w rezultacie zmniejszeniu salda zobowigzania.
tej umowy - méwiagc wprost roszczenie o zapta- | Po odfrankowieniu sptata kredytu jest kontynu-
te tych kwot ktdre kredytobiorca latami wptacat | owana w polskiej walucie.
na rzecz Banku wykonujac wadliwg umowe kredytu
frankowego, natomiast Bank moze domagac¢ sie W scenariuszu odfrankowienia, jezeli kredyto-
(najczesciej w odrebnym postepowaniu) zwrotu | biorca wybrat kredyt indeksowany/denominowany
kwoty wyptaconego i udostepnionego kredyto- | do franka (oprocentowany wedtug stawki LIBOR), to
biorcy kredytu. umowa po usunieciu z jej tresci klauzul przeliczenio-
wych abuzywnych moze nadal obowigzywa¢ jako
Gtéwny kierunek orzecznictwa sadéw polskich | umowa z kredytem ztotowym przy preferencyjnej
stanowi, ze jezeli w wykonaniu umowy kredytu, ktéra | dla kredytobiorcy stawce oprocentowania wedtug
nie wigze z powodu niedozwolonego charakteru jej | pierwotnie ujetej w umowie stawki LIBOR. Wéwczas
postanowien, bank wyptacit kredytobiorcy cato$¢ | konsument moze wystgpi¢ do Sadu z powddz-
lub czes¢ kwoty kredytu, a kredytobiorca doko- | twem o zaptate a doktadniej o zwrot nienaleznie
nywat sptat kredytu, to w takiej sytuacji powsta- | pobranego Swiadczenia w wysokosci réznicy mie-
ja samodzielne roszczenia o zwrot nienaleznego | dzy kursem franka przy wyptacie kredytu i sptacie
Swiadczenia na rzecz kazdej ze stron. poszczegdlnych rat liczonym wedtug narzuconej
kredytobiorcy wewnetrznej taryfy banku.
Z mojej praktyki wynika, ze czg$¢ kredytobiorcow ADWOKAT KAROL SOBKOWIAK
w sytuacji braku tzw. nadptaty kwoty udzielonego W mojej opinii o czym wspomniatem wczes$niej, Kancelaria Adwokacka
kredytu, wyraza obawy co do tego czy postepowa- | warto jednak zaznaczy¢, ze niemal w kazdym przy- we Wroctawiu
nie przed Sgdem i uniewaznienie umowy kredytu | padku lepszym rozwigzaniem dla kredytobiorcy jest www.adwokat-sobkowiak.pl
frankowego jest dla nich korzystne, bo co jesli | uniewaznienie umowy kredytu. W takiej sytuaciji tel. 515 585 052
. J

Wydawnictwo zawiera materiaty promujgce wymienionych w nim reklamnodawcéw.
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MATERIAL POWSTAL WE WSPOLPRACY Z KANCELARIA KOCHANSKI & PARTNERS

Kredyty frankowe, czyli
sadowe TSUEnami kosztem
sektora bankowego?

Mija pot roku od oficjalnego ogra-
niczenia pracy sadow z uwagi

na pandemie Covid-19 (co w prakty-
ce oznaczato odwotanie wiekszosci
rozpraw i zawieszenie biegu termi-
now procesowych) oraz dwa mie-
sigce po wznowieniu pracy sadow
na podstawie Tarczy antykryzysowej
3.0. Powrét do rozpraw w trybie
jawnym spotkat sie z duzym za-
dowoleniem prawnikéw zaanga-
zowanych w prowadzenie sporow
sadowych, takze z udziatem pod-
miotow z sektora bankowego.

wanie i zebranie doswiadczen dotyczacych
tematyki kredytéw walutowych. Warto
przeanalizowa¢ ich zwigzek z pandemia, a takze
z wyrokiem Sadu Najwyzszego z 11 grudnia 2019
roku (V CSK 382/18), w ktérym Sad Najwyzszy
uznat, ze nalezy uniewazni¢ umowe zawierajaca
abuzywnag klauzule indeksacyjng. Dodatkowym
aspektem jest wyrok TSUE z 2019 r. dotyczacy
skargi panstwa Dziubakdéw.
W rozmowie na ten temat uczestniczg prawnicy
zaangazowani w prowadzenie sporow z udziatem
sektora bankowego z firmy prawniczej Kochanski

J est to bardzo dobry moment na podsumo-

Weronika Magdziak, Adwokat, Starszy Prawnik

& Partners: Mateusz Ostrowski, Adwokat, Partner,
Szef Praktyki Postepowan Sgdowych, Weronika
Magdziak, Adwokat, Starszy Prawnik, Andrzej Patys,
Adwokat, Starszy Prawnik.

Przed wyrokiem TSUE z 2019 r., dotyczacym
skargi paninstwa Dziubakoéw, tylko 2 proc. fran-
kowiczow wytaczato sprawy przeciw bankom.
W kréotkim czasie to bardzo sie zmienito, gdyby
nie koronawirus i ograniczenia w funkcjonowaniu
sadow, takich spraw bytoby wiecej. O ile wigcej?

Andrzej Patys: - Trzeba przyznaé, ze po ,od-
mrozeniu” sgdéw daje sie odczué lawinowy wzrost
liczby spraw, czyli istne TSUEnami. Sytuacji nie
poprawiaja tez sami sedziowie, ktérzy udzielajg
14-dniowych terminéw na odpowiedz na pozew, co
przy liczbie spraw oraz pracy rotacyjnej kancelarii,
bankdw i personelu pomocniczego jest mato realne
do wykonania. Ciezko w tej sytuacji znalez¢é opty-
malny sposéb rozwigzania. Kumulacja spraw przez
pierwsze dwa miesigce byta potezna, bo nagle sady
uwolnity tame pozwoéw, gromadzonych przez trzy
miesigce. Obecnie fala pozwéw nadal jest duza, ale
wyraznie stabnie.

Weronika Magdziak: - Faktem jest, ze po 3
pazdziernika 2019 roku liczba pozwéw lawinowo
wzrosta, co w duzej czesci spowodowane jest szu-
mem medialnym wywotanym przez petnomocnikéw
frankowiczéw. Znaczny przyrost powddztw franko-
wych nastgpit réwniez po okresie lockdownu, na co
wptyw miato z pewnoscig wyrazne umochnienie kursu
franka szwajcarskiego z powodu koronawirusa, jak
réwniez nadrabianie zalegtosci przez prawnikéw.
Z uwagi na mniejszg liczbe rozpraw petnomochnicy
mieli bowiem wiecej czasu na przygotowywanie
pozwéw frankowych.

W zwiagzku z kolejno wprowadzanymi ustawami,
zwanymi tarczami antykryzysowymi, niektére sady
chca rozstrzygac w trybie niejawnym, ale petnomoc-
nicy stron najczesciej na to sie nie godza, bo chca
jednak uczestniczyé w procesie. To powoduje,
ze narozprawe trzeba czeka¢ nawet rok. Pandemia
dodatkowo pogtebita zapasé sagdownictwa.

Na koniec minionego roku liczba rachunkéw
kredytowych w CHF przekraczata 451tys. (liczba
kredytobiorcéw to ponad 786 tys. osé6b). Czy
realne jest, ze sady zalane zostana pozwami,
ktorych liczba zblizy sie do 400 tys.? Czy nie
jest tak, ze w réznej sytuacji s frankowicze,
ktorzy maja kredyty denominowane, a w innej
ci, z kredytami indeksowanymi, dlatego tych
spraw bedzie circa o potowe mniej?

AP: - To tez nie jest tak jednoznaczne. Raczej
ich sytuacja jest bardzo podobna, bo bardzo wiele
zalezy przede wszystkim od konkretnych zapiséw
w umowach, a te sg bardzo rézne. Ostatnio sady
dosc¢ odwaznie uniewazniajg takze umowy denomi-
nowane. Moze sig okazaé w skrajnym scenariuszu,
ze liczba pozwdéw bedzie wigksza niz liczba aktyw-
nych kredytéw, a to dlatego, ze z pozwami moga
wystagpi¢ takze ci frankowicze, ktérzy sptacili juz
kredyt hipoteczny.

Z danych BIK wynika, ze w ostatnich trzech
latach corocznie zamykano sptate ok. 20 tys.
kredytow.

AP: - W poréwnaniu do lat poprzednich wielko$é
wptywu spraw do sgdow jest znacznie wyzsza.
Wezmy pod uwage, ze spory frankowiczéw nie sg
zamykane podczas jednej rozprawy, a jezeli do-
chodzi do wydania orzeczenia przez sad, to strony
odwotuja sie od wyrokéw. W efekcie liczny wptyw

N
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moze negatywnie odbi¢ sie na dtugosci postepo- Nie wszystko jednak jest tak oczywiste, jak usitujg | z 3 pazdziernika 2019 roku w sprawie panstwa
wania w poszczegdlnych sprawach. przekonywac przedstawiciele frankowiczéw. TSUE | Dziubakéw. Od tego momentu w mediach funk-
WM: Jest tez pierwszy pozew zbiorowy grupy ok. | nie wskazat, jak sady majag orzekaé w tych sprawach. | cjonuje prosty przekaz, ze frankowicze wygrywaja
400 frankowiczéw przeciw Skarbowi Panstwa. Temat | Wyrok Trybunatu w sprawie panstwa Dziubakéw | i mozemy juz méwic o znaczaco zwigkszonej liczbie
jest zupetnie nowy - wiemy jedynie, ze konsumenci | stanowi jedynie wskazéwke dla sagdéw krajowych | pozwow przeciwko bankom, ktére udzielaty kredy-
beda chcieli wykazac, ze za ich szkode w zwigz- | i nie jest tak jednoznaczny, jak mogto sie to wy- | téw walutowych.
ku z zawarciem przez nich kredytéw walutowych | dawaé. Sady rozpoznajace spory kredytobiorcéw Duzy udziat w wyreczeniu ustawodawcy ma tez
odpowiedzialno$¢ ponosi réwniez Skarb Panstwa. | z bankami kieruja kolejne pytania prejudycjalne do | Sad Najwyzszy. W wyroku z 11 grudnia 2019 roku (V
Nie znamy tresci pozwu, dlatego nie chcemy ko- | TSUE. Sad Okregowy w Warszawie skierowat rdwniez | CSK 382/18) SN zmienit front i stanat na stanowi-
mentowac tej sprawy. pytanie prawne do Sgdu Najwyzszego dotyczace | sku, ze umoweg, ktéra zawiera abuzywne klauzule
Rozwigzaniem skali problemu moze okazaé | wzajemnych rozliczer miedzy stronamiw przypadku | indeksacyjne nalezy uniewazniaé. Do tej pory Sad
sie wprowadzenie obowigzku przeprowadzenia | uznania umowy kredytu za niewazna. Najwyzszy stat na stanowisku, ze zuméw abuzywne
negocjacji, aby doprowadzac¢ do ugody, zanim Sady powszechne nadal maja watpliwosci, jak | klauzule indeksacyjne mozna usuwagé, pozostawia-
sprawa trafi do sadu? rozstrzygac spory frankowiczéw z bankami. Nalezy | jac same umowy w mocy (byto to tzw. odfranko-
WM: Tendencja mocno sie odwrdcita, bo o ile | zauwazyé, ze réwniez Sad Najwyzszy do tej pory | wienie). Kredyt staje sie ztotowy, oprocentowany
wczesniej kredytobiorcy czesciej byli skorzy zawie- | nie wypracowat jednolitego stanowiska. Najpierw | LIBOR-em, a zmian kursu franka w trakcie umowy
rac¢ ugody, o tyle obecnie sg mniej chetni. Zmiana | konsekwentnie stat na stanowisku, ze klauzule | nie bierze sie pod uwage.
zaszta po wyroku TSUE, ktéry dotyczyt rodziny | abuzywne nalezy uzupetni¢ normami odwotujgcymi Dla drugiej strony okres ograniczonej pracy sg-
panstwa Dziubakdow. sie do kursu sredniego NBP. Potem Sad Najwyzszy | déw mogt byé czasem po pierwsze wyczekiwania nie
AP: Teraz, gdy kredytobiorcy widza, ze orzecz- | zmienit zdanie i dopuscit odfrankowienie umowy | nato .czy" ale .jak szeroka” fala spraw frankowych
nictwo staje si¢ dla nich bardziej korzystne, nie | kredytu, a w orzeczeniu grudniowym wywotat cha- | zostanie skierowana przeciwko sektorowi banko-
sg skorzy do zawierania kompromiséw na drodze | os orzeczniczy wskazujac, ze takie umowy trzeba | wemu. Po drugie byt - i jest - to czas pogtebionej
negocjacji. Bo céz bytoby kompromisem? Uznanie | jednak uniewaznic. analizy sytuaciji procesowej, ekonomicznej, ope-
catosciich roszczenia przez banki? Po stronie ban- AP: W mediach dominuje argumentacja jednej | racyjnej w zwigzku z nienaturalnym, nierynkowym
kéw trudno jest wypracowac jakas ogdlng ugode, | strony sporéw. To takze dlatego, ze banki nie sg | zachwianiem ekwiwalentnosci stanowisk stron
odpowiadajacg kredytobiorcom. sktonne, aby ujawnia¢ swoje stanowisko, zwtaszcza, | umowy walutowej. Na to naktadajg sie dodatkowe
Nalezy pamigtaé, ze sytuacja bankdw tez jest | ze nie jest ono jednolite i takie nie bedzie. aspekty: jak brak ustawowego uregulowania pro-
réozna. Sg banki w lepszej i gorszej sytuacji, a w Jaki jest wiec aktualny stan prawny wynika- | bleméw z kredytami walutowymi; linia orzecznicza
zapisach uméw sg rézne klauzule. Te banki, dla | jacy takze z orzecznictwa TSUE? nakreslona przez TSUE (wyrok w sprawie panstwa
ktorych frankowicze nie sg problemem o zna- AP: Trudno méwié¢ o naruszeniu intereséw | Dziubakéw) i Sad Najwyzszy (uniewaznienie umowy,
czacej skali, wcale nie oczekujg na ustawowe | konsumenta, jezeli w umowie bank odnosi sie do | gdy zawiera abuzywne klauzule indeksacyjne) ,uta-
rozwigzanie problemu, ktére narzuci catemu | sredniego kursu NBP. Wtedy dyskusyjna pozostaje | twiajaca” prace sagdéw powszechnych; zwigkszenie
sektorowi finansowemu jakgs forme wspdlnej | wysokos$¢ marzy. W innej sytuacji sg wiec banki, | ryzyka bankéw z uwagi na wygasniecie hipotek
odpowiedzialnos$ci finansowej wobec frankowi- | ktére w umowach nie zawarty klauzuli o odniesieniu | w przypadku uniewaznienia umowy; pozostawie-
cz6éw. Na pewno nie mozemy méwi¢ o jednolitej | do kursu Sredniego. nie na niezmienionym poziomie wag ryzyka dla
sytuacji i jednej drodze rozwigzywania sporéw. WM: W tych sporach nie ma prostego rozwigzania. | hipotek walutowych.
Rézne jest podejscie bankéw do zawierania ugdéd. | Konieczna jest indywidualizacja sytuacji kazdego
Sg banki bardziej bgdz mniej elastyczne, poniewaz | kredytobiorcy. Mamy bowiem do czynienia z réz- ,
ich sytuacja jest inna. nymi umowami. k h k'
Czy banki nie beda coraz bardziej skionne Sprébujmy moze ustalié, co wynika z po- O C a n S I
do kompromisu? Zwigzek Bankéw Polskich | szczegélnych kilku najwazniejszych orzeczen, & p a rt n e rS Law Firm
ocenia, ze straty bankéw z powodu konfliktu | zaczynajac od TSUE vs. panistwo Dziubakowie?
z frankowiczami mogq wynies¢ 60 mid zi, czyli AP: Z wyroku TSUE wbrew rozpowszechnianym
dochody podatkowe budzetu panstwa beda | przekazom nie wynika, ze do uméw nie mozna | Kochanski & Partners
Znacz3aco nizsze. wprowadzaé zapiséw o kursie srednim NBP. Wynika | METROPOLITAN
AP: Nie oceniatbym, ze kondycja sektora jest zta. | natomiast to, ze nie mozna stosowaé przepiséw | Plac Pitsudskiego 1
Obie strony budujg swojg argumentacje. Na pewno | o charakterze ogéinym. 00-078 Warszawa
dziatania PR-owe frankowiczéw sg $wietne, co W uzasadnieniu tego wyroku jest tez fragment, | T: +48 22 326 9600
nie pozostaje bez wptywu na rzeczywistosé. Jest | ze sad moze zastosowac przepisy dyspozytywne | F:+48 22 326 9601
coraz wiecej kancelarii prawnych, ktére zachecaja | albo przepis, ktéry ma zastosowanie, gdyby niewaz- | biuro@kochanski.pl
frankowiczéw do skorzystania z ich ustug - one | no$¢ umowy byta niekorzystna dla kredytobiorcy. | EQUAL BUSINESS PARK
tez prowadzg swoje dziatania promocyjne. Tu dla Istotng zachetg dla os6b decydujacych sie | ul. Wielicka 28B, Budynek C
wyjasnienia - my nie prowadzili$my spraw franko- | na spér sgdowy z bankiem, ktéry udzielit kredytu | 30-552 Krakéw
wiczéw, natomiast znamy argumentacje obu stron, | walutowego, byt wspominany w tej rozmowie gtosny | T: +48 22 326 3400
bo reprezentowalismy banki. wyrok Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej | biuro@kochanski.pl
Andrzej Patys, Adwokat, Starszy Prawnik
. J
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KREDYTY HIPOTECZNE

Zdolnos¢ kredytowa najwyzsza od 3 lat

- Ponad 714 tysiecy ztotych

- przecietnie tyle moze

na zakup mieszkania
pozyczy¢ trzyosobowa rodzina
z dochodem na poziomie
dwoch srednich krajowych

- wynika z danych zebranych
przez HREIT.

To najwyzszy wynik od lipca 2021 roku. Wtedy za tatwym
dostepem do kredytéw stato najnizsze oprocentowanie
w historii, dzi$ motorem wzrostu zdolnosci kredytowej
sg rosngce wynagrodzenia. 40% - mniej wiecej o tyle
wzrosta w Polsce przecietna pensja na przestrzeni ostat-
nich 3 lat - wynika z danych GUS na temat wynagrodzen
w przedsiebiorstwach. Méwimy tu oczywiscie o zmianach
w ujeciu nominalnym, a wiec bez uwzgledniania inflacji.
Gdybysmy jednak uwzglednili to jak bardzo zmienity sie
w ostatnich latach ceny débr i ustug, to i tak sita nabywcza
pensji przecietnego pracownika z sektora przedsiebiorstw
wzrosta przez ostatnie 3 lata o okoto 5-6%.

Tak wysokiej zdoInosci kredytowej
nie byto od lat
- To dynamiczny wzrost nominalnych wynagrodzen jest

w ostatnim czasie gtéwnym motorem rosnacej zdolnosci
kredytowej. Efekt? Trzyosobowa rodzina z dochodem

na poziomie dwdch $rednich krajowych moze na zakup
mieszkania pozyczy¢ ponad 714 tys. zt - wynika z danych
zebranych przez HREIT.

Jest to najwyzszy wynik od 3 lat. Jest to o tyle ciekawe,
ze w lipcu 2021 roku wcigz cieszyliSmy sie najnizszymi
stopami procentowymi w historii. Efektem tego byto
oprocentowanie nowych kredytéw mieszkaniowych
na poziomie zaledwie 2,8% - wynika z danych banku
centralnego. Dzi$ oprocentowanie jest prawie trzykrot-
nie wyzsze. Wedtug najnowszych danych NBP w maju
br. nowe kredyty mieszkaniowe byty udzielane z prze-
cietnym oprocentowaniem na poziomie 7,8%. Gdyby
nie fakt, ze w miedzyczasie wynagrodzenia w Polsce
gwattownie wzrosty, to banki nie bytyby skore udzie-
la¢ kredytow na tak wysokie kwoty jakie w naszym
badaniu deklaruja.

Zdolnos¢ kredytowa wzrosta
w wiekszosci bankow

W poréwnaniu do wynikéw sprzed miesigca, w wiek-
szosci bankéw odnotowalismy wzrost deklarowanej
zdolnosci kredytowej. Wspomniana wczesniej kwota,
na ktérg moze liczy¢ trzyosobowa rodzina dysponujgca
dwiema Srednimi krajowymi (ponad 714 tys. ztotych)
to mediana.

To znaczy, ze potowa instytucji deklaruje mozli-
wo$¢ pozyczenia na zakup mieszkania wiekszej kwoty,
a potowa mniejszej. W efekcie czes¢ instytucji, oszaco-
wata zdolnos¢ kredytowa przyktadowej familii nawet
na ponad 720, 740 czy prawie 790 tysiecy ztotych.
Po taki dtug nalezatoby udac¢ sie do PKO, Aliora czy
Velobanku. Przy tym warto tez zwréci¢ uwage na in-

stytucje oferujace naszej rodzinie mniejsza zdolnos¢
kredytowa, bo na przyktad w zamian za stawianie
wyzszych wymagan mogg by¢ sktonne zaproponowac
tanszy kredyt, szybki proces udzielania kredytu lub
preferencje dla konkretnych grup zawodowych czy
budownictwa energooszczednego.

Nizsze stopy procentowe dopiero
w 2025 roku?

Dostepne dzi$ prognozy sugeruja, ze cho¢ wynagrodzenia
w Polsce majg dalej rosng¢, to dynamika tych pozytywnych
dla naszych portfeli zmian, bedzie stopniowo spadata.
Z drugiej strony na dalszy wzrost zdolnosci kredytowej
wczesniej czy pézniej pozytywnie powinny zaczg¢ wply-
wac ciecia stép procentowych. Niedawno takie ruchy
powszechnie oczekiwane byty jeszcze w biezgcym roku,
ale dzis scenariusz taki wydaje sie bez poréwnania mniej
prawdopodobny. Aktualne prognozy sugerujg ciecia stép
procentowych raczej dopiero w 2025 roku.

Jest to o tyle wazne, Ze nizsze stopy procentowe
powinny oznaczac tansze kredyty, a im nizsza rata, tym
bank przy danym wynagrodzeniu jest sktonny pozyczy¢
wiecej. POki jednak RPP nie obnizy stép, to patrzac
w przysztos¢ mowimy jedynie o przewidywaniach ryn-
kowych. Te mogg sie sprawdzi¢, ale nie muszg. Przeciez
jeszcze kilka miesiecy temu rynek dyskontowat mozliwos¢
nawet kilku cie¢ stép procentowych w 2024 roku. Dzi$
takie oczekiwania przesunety sie na 2025 rok. To dobry
dowdd na to, ze przewidywania te potrafig sie szybko
zmienia¢ pod wptywem biezgcych danych, wydarzen
geopolitycznych czy po prostu ewolucji nastrojéw ryn-
kowych.

OGEOSZENIE

przedaj
spiacony

kredyt

Odbierz nalezng kwote w Kilka dni

- bez sadu
- bez ryzyka
- bez czekania

34328942

PRELIUM.PL

(%) 795 055 090

Wydawnictwo zawiera materiaty promujgce wymienionych w nim reklamodawcow.




Wtorek, 30 lipca 2024 PORADNIK DLA FRANKOWICZOW WYDAWNICTWO PROMOCYJNE WYBORCZEJ SP.Z 0.0. |19
OGLOSZENIE 34327360
( )
KANCELARIA ADWOKACKA CZABANSKI WOLNA-SROKA
wyrokow od
YIrOKOW O 2016 r.
Kancelaria Adwokacka Czabanski Q ~3
Wolna-Sroka od 2016 r. specjalizuje __["‘:\ L |
sie w pozywaniu bankow w intere- T
sie kredytobiorcéw ,frankowych”. | "
Od tego czasu uzyskata juz ponad ~e
1500 korzystnych wyrokow i cieszy
sie znakomitg opinig wsrdd klien-
téw dzieki swojemu zaangazowa-
niu 1 fachowej wiedzy.
a rynku mozna obecnie obserwowac wysyp
N reklam wielu podmiotéw, ktére proponuja
swojg pomoc kredytobiorcom. Jednak tyl-
ko nieliczni prawnicy zajmujg sie tym obszarem
od poczatku. To dzigki doswiadczeniu zdobywane-
mu od 2016 r., kiedy adwokat dr Jacek Czabanski
zaczat pozywacé banki w imieniu kredytobiorcéw, _
obecnie zespdt Kancelarii Adwokackiej Czaban- / \\
ski Wolna-Sroka dysponuje odpowiednig wiedza \
i kompetencjami, aby bezpiecznie poprowadzi¢ | Adwokat dr Jacek Czabarski, adwokat Anna Wolna-Sroka
kazdg sprawe.
trudniejszej sytuacji prawnej i faktycznej. To dalej | ok. 20 tys. zt. W naszej Kancelarii ta kwota przypa-
Dlaczego warto stara¢ sig 0 niewaznos¢ sq specjalistyczne sprawy wymagajqce odpowied- | da Klientowi, co znacznie zmniejsza ogdlny koszt
umo kredytu niego doswiadczenia - ostrzega Jacek Czabanski. | prowadzenia sprawy.
wy Rosngca popularnosé zagadnienia spowodowa-
Jezeli sad uzna, ze umowa kredytu jest niewazna | ta niestety wysyp réznego rodzaju posrednikéw, Ile potrwa sprawa?
ze wzgledu na zawarte w niej postanowienia nie- | niebedgcych adwokatami czy radcami prawnymi,
uczciwe, to strony musza sobie wzajemnie zwrdci¢ | ktdérzy skupiajg sie na reklamie, a nie na kompe- | Dtugos$é postepowania sgdowego zalezy od wielu
to co Swiadczyty, nie ma natomiast zadtuzenia | tencjach w prowadzeniu sprawy. Jak wigc radzi | czynnikéw, w tym zwtaszcza od obcigzenia sadu,
wobec banku z tytutu umowy, a zabezpieczenie | adwokat Jacek Czabanski, przy wyborze swojego | do ktérego zostanie skierowana sprawa (zgodnie
hipoteczne upada. petnomocnika, wazne jest, aby sie dowiedzie¢ kto | z przepisami musito by¢ sad wtasciwy dla miejsca

Kredytobiorcy moga zadac¢ od banku zwrotu tego | wchodzi w sktad zespotu danej Kancelarii, czy ma | zamieszkania kredytobiorcy). Przecigtnie mozna
co oni zapftacili, a bank moze zgda¢ zwrotu wypta- | ona odpowiednie doswiadczenie oraz od jak dawna | wskazag, ze postepowanie w | instancji trwa okoto
conej kwoty nominalnej kredytu, ale bez zadnych | zajmuje sie tymi sprawami. 3 lat, a w Il instancji postepowanie trwa ok. 2 lat.
dodatkowych odsetek czy wynagrodzenia. Aktualnie Coraz czesciej jednak banki nie sktadajag apelaciji
wiekszos$¢ kredytobiorcow juz zaptacita bankowi Ugoda z bankiem od wyroku sadu | instancji, a w toku postepowania
wigcej w ratach sptaty niz otrzymata kwoty kredytu proponujg coraz korzystniejsze ugody.

- awiec saldo rozliczen jest naich korzysé. Czesto | Sktonno$é bankéw do proponowania ugody to po- Ponadto nalezy pamietaé, ze czas oczekiwania
jednak kredytobiorcy nawet nie zdaja sobie sprawy | chodna ich przegranych w sadach, méwi adwokat | na rozstrzygnigcie sadu jest rekompensowany
z tego, jak duzo juz zaptacili bankowi w wykonaniu | Anna Wolna-Sroka. ,Nie byto zadnych propozycji | ustawowymi odsetkami za opdznienie, do ktérych
umowy kredytu. ugodowych, kiedy banki sqdzity, Zze bedq wygrywac | konsument ma prawo od momentu wezwania banku

.0czywiscie wysokosc sptat mozna ustalic | w sqdzie. Teraz banki zaczely sktadac takie propo- | do zwrotu nienaleznie zaptaconych srodkéw. Przy
na podstawie potwierdzen przelewow czy za- | zycje, ale ciggle sq one o wiele mniej korzystne niz | wysokich kwotach roszczenia, réwniez i naliczane
Swiadczen z bankdw, ale przygotowalismy tez | to, co mozna osiggnqc w sqdzie”. Banki w swoich | odsetki urastajg do wysokich sum.
specjalny kalkulator, ktéry pozwala oszacowacé | propozycjach podkreslajg obnizenie rzekomego
Wysokosc roszczen na podstawie podstawowych | salda zadtuzenia, ale nie pokazuja, ile kredytobiorcy | Banki pOd lupq
parametrow kredytu. Kalkulator jest dostepny bez- | juz im zaptacili w wykonaniu umowy. Tymczasem
ptatnie na naszej stronie internetowej www.kance- | to wiasnie ta informacja pozwala ocenié, jakie sa rze- | Spory frankowe to nie jedyna dziedzina specjalizacji
lariaczabanski.pl” - méwi adwokat Jacek Czabanski. | czywiste koszty ugody w poréwnaniu do wygranej | Kancelarii.,,Pomagamy konsumentom we wszyst-

Dzigki temu narzedziu kredytobiorca moze tatwo | w sadzie.,Nasze doswiadczenie pokazuje, Zze dopiero | kich sprawach, w ktorych zostali dotknieci przez
sie zorientowac, jakie korzysci moze odnies¢ z za- | po przegranej w | instancji niektére banki zaczynajq | nieuczciwe dziatania bankow” - méwi adwokat
kwestionowania swojej umowy kredytu i ustaleniu | proponowac sensowne ugody. Wczesniejsze propo- | Anna Wolna-Sroka
przez sad jej niewaznosci. zycje sq zupetnie nieoptacalne - stwierdza adwokat Rosng zastrzezenia wobec kredytéw ztotowych

Anna Wolna-Sroka - a réznice w stosunku do tego | a coraz wiecej konsumentdéw zdaje sobie sprawe
Jak obecnie wyglqd a orzecznictwo sqdowe? co moz’na uzys’{<ac’ w sqdzie siegajg nawet kilkusc'et z braku rzetelnej ipfo rmacji na temat r'yzyka zZmiany

tysiecy ztotych”. Dlatego przed zgoda na propozycje | stopy procentowej, gdy bank oferowatim kredyt przy
Przez ostatnie lata niemal wszystkie sporne kwestie | ugodowa banku, koniecznie nalezy skonsultowac sie | historycznie najnizszym oprocentowaniu w latach
zostaty przesgdzone w orzecznictwie, w duzej mie- | z adwokatem lub radcg prawnym. 2020-2021. Wzrost stopy procentowej doprowa-
rze dzieki orzecznictwu Trybunatu Sprawiedliwosci dzit obecnie do podwojenia czy nawet potrojenia
UI_E orgz_Sé_th.J l\_lajyvyzszego. Obecnie nie ulega wat- Jak zaczq(: proces? ptaconej miesiecznej raty kredytu. . _
pliwosci, ze jezeli umowa kredytu zostata zawarta W umowach kredytu konsumenckiego banki cze-
na cele niezwigzane z dziatalnoscig gospodarcza, | W przypadku naszej Kancelarii procedura jest pro- | sto podawaty nieprawdziwe informacje, a to z kolei
a zawiera nieuczciwe postanowienia umowne od- | sta. Wystarczy nam najpierw przesta¢ skan umowy | na zadanie konsumenta moze doprowadzi¢ do sank-
noszace sie do powigzania z walutg obca, to musi | kredytu w celu bezptatnej wstepnej analizy. Pézniej | cji tzw. kredytu darmowego, a wigc kredytu spta-
by¢ uznana za niewazna. przedstawiamy oferte na prowadzenie sprawy | canego bez odsetek.

.W tej sytuacji banki powinny z wtasnej inicja- | — w wariancie wynagrodzenia ryczattowego lub Wreszcie coraz wigksza liczba oséb pada ofiara
tywy proponowac kredytobiorcom dobrowolne | nizszego wynagrodzenia, ale z premig za sukces. | oszustwa wytudzenia danych osobowych i w $lad
rozliczenie takiej niewaznej umowy kredytu zaraz | Poréwnujgc oferty prowadzenia spraw z réznych | za tym tzw. nieautoryzowanych transakc;ji ptatni-
po ztozeniu reklamacji, ale poniewaz oczywiscie | Kancelarii warto zwréci¢ uwage na to, jaki bedzie | czych, czy wytudzenia kredytu na dane uzyskane
im sige to nie optaca, to konieczne jest wytoczenie | ostateczny koszt prowadzenia sprawy, w tym | podstepem od konsumentéw.
sprawy w sqdzie” - mowi adwokat Jacek Czabanski. | zwtaszcza czy zasadzony przez sad na rzecz wy- W tych wszystkich dziedzinach jesteSmy spe-

Dzigki wieloletniemu doswiadczeniu prawnicy | granego zwrot kosztéw zastepstwa procesowe- | cjalistami i reprezentujemy interesy konsumen-
Kancelarii doskonale znajg argumenty przeciwnika | go przypadnie kredytobiorcy czy reprezentujacej | tow w sporach z bankami” - méwi adwokat Anna
i potrafig znalez¢ najlepsze rozwigzanie nawet naj- | go kancelarii, a jest to kwota wynoszaca na og6t | Wolna-Sroka.

www.kancelariaczabanski.pl
. J
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@ frankowiczudzialaj.pl

Frankowiczu uwolnij si
od kredytu!

Historie ludzi, ktérzy kierujac sie
koniecznoscig zakupu nierucho-
mosci, zawarli umowy kredytu
indeksowanego lub denomino-
wanego do franka szwajcarskiego
czesto s3 podobne. Sktadaja sie
na nie: zdolnos¢ kredytowa jedy-
nie we frankach szwajcarskich,
informacja o niewielkim ryzyku
zwigzanym z kredytem frankowym,
zapewnianie o stabilnosci waluty
jaka jest frank szwajcarski, umowa
kredytowa na wzorcu przygotowa-
nym przez bank, brak mozliwosci
jakichkolwiek negocjacji, suma
sptaconych rat znacznie przewyz-
szajaca wysokosc udzielonego
kredytu.

wiedziaty, jak negatywnie moga one wptynaé
na ich sytuacje finansowa.

Liczba frankowiczoéw, ktérzy stusznie czujg sie
pokrzywdzeni przez banki i decydujg sie zawalczy¢
o uwolnienie od kredytu drenujacego ich portfele
stale rosnie. I stusznie - zwyciestwo w tej walce
jest jak najbardziej mozliwe! Aktualne orzecz-
nictwo unijne oraz sagdéw krajowych nie postawia
watpliwosci: umowy frankowe sg obarczone wadami,
ktore moga skutkowac ich petnym uniewaznieniem
w sgdzie. Najlepsza bronia w rekach franko-
wiczow jest zas dobrze przygotowany pozew
przeciwko bankowi.

B iorgc kredyty frankowe, wspomniane osoby nie

Historia frankowiczow: kredyt na 360 tys. zt,
sptata ponad 730 tys. zi.

Klienci Kancelarii Szotajski Legal Group zawarli
umowe kredytu indeksowanego do franka szwaj-
carskiego z GE Money Bank S.A. w kwietniu 2009 r.
na kwote ponad 360 tys. zt. Kredyt byt przezna-
czony na zakup i wykonczenie mieszkania i zostat
udzielony na 27 lat. Aby zwiekszy¢ zdolnos¢ kredy-
towg matzenstwa planujacego kupi¢ mieszkanie,
kredytobiorcami oprécz wspomnianej pary zostali
réwniez rodzice jednego z matzonkéw. Faktycznie
za$ kredyt byt sptacany jedynie przez matzenstwo
nabywajgce nieruchomosé. Frankowicze po po-
nad 10 latach od zawarcia umowy zdecydowali
sie na przedterminowg catkowitg sptate kredytu.
Suma kwot uiszczonych na rzecz banku w zwigzku
z przedmiotowg umowa wyniosta ponad 730 tys. z{!
Byta to kwota ponad dwukrotnie wigksza niz kwota
otrzymanego kapitatu.

Umowy kredytowe indeksowane do franka szwaj-
carskiego sg wadliwe, poniewaz zawierajg niedo-
zwolone postanowienia, okreslane jako klauzule
abuzywne. Te, jako sprzeczne z prawem i zasadami
wspotzycia spotecznego moga skutkowac uniewaz-
nieniem przez sad w catosci umowy, w ktdrej takie
postanowienia sie znajduja.

W przypadku kredytéw frankowych naruszenie
prawa wynika przede wszystkim z faktu, iz banki
ustalajg wysokos¢ zobowigzan klientéw w oparciu
0 swoje wewnetrzne tabele kurséw wymiany walut.

L 9

Ustalenie wysokos$ci zobowigzania nastepuje wiec
niezaleznie od kredytobiorcéw, ktérzy zawierajac
umowe kredytu nie wiedzg, ile ostatecznie zaptaca
bankowi, ani na jakich zasadach bank okresli kwoty
ich miesiecznych zobowigzan. Ponadto banki nie
informujg dostatecznie swoich klientéw o ryzyku
wynikajgcym z mozliwych zmian kurséw.

Ponad 370 tys. zt zwrotu nadptaconego
kredytu dla Frankowiczéow

W opisywanej sprawie pozew zostat ztozony do
Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie
na poczatku marca 2021 r., rozprawa odbyta sie
w styczniu 2022 r. Przestuchano wéwczas wszyst-
kich czterech kredytobiorcéw dla wykazania, m.in.
okolicznosci zawarcia umowy kredytu, zakresu
udzielonych przez bank informacji o ryzyku kur-
sowym czy braku mozliwosci negocjowania po-
stanowienh umowy.

Wyrok zostat ogtoszony w czerwcu 2022 r. Sad
zasadzit od Banku BPH S.A. (nastepcy prawnego GE
Money Bank S.A.) na rzecz matzonkéw, ktdrzy kupili
mieszkanie, kwote ponad 730 tys. zt. Sad ustalit
tez niewazno$¢ umowy kredytu miedzy bankiem,
a wspomnianymi rodzicami jednego z matzonkéw,
ktérzy rowniez byli powodami w postepowaniu.

Pozwany bank wniést apelacje od czesci wyroku.
W grudniu 2023 r. Sad Apelacyjny w Warszawie
wydat orzeczenie, w ktérym oddalit apelacje banku,
uznajac, ze umowa zawarta przez klientéw kancelarii
faktycznie zawierata postanowienia niedozwolone.

Dobra argumentacja Kancelarii Szotajski Legal
Group pozwolita na wygrang w dwéch instancjach.
W styczniu 2024 r. kredytobiorcy zawarli z bankiem
porozumienie kompensacyjne. Ostatecznie, po do-
konaniu wzajemnej kompensaty roszczen, klienci
uzyskali od banku kwote - ponad 430 tys. zt, ktéra
uwzglednia tez odsetki za opdznienie.

Komentarz eksperta:

Kancelaria Szotajski Legal Group ma bogate
doswiadczenie w prowadzeniu spraw dotyczacych
kredytéw frankowych, ktére zaowocowato wygrana
z bankiem BPH S.A. i zwrotem klientom pokaznej
kwoty nadptaty - az 430 tys. zt. Kilkaset prowadzo-
nych spraw oraz setki zadowolonych klientéw to
nie przypadek. Argumenty i taktyka przyjmowana
w trakcie postepowan przez zesp6t kancelarii jest
skuteczna i przekonuje sady w catej Polsce.

W sprawach frankowych kluczem do sukcesu jest
rzetelnie przygotowany pozew, w ktérym w sposéb
wyczerpujacy przedstawiamy wszystkie argumenty
przemawiajgce za tym, iz umowa zawiera klauzule
abuzywne. Na tej podstawie wykazujemy, ze umowa
kredytu jest niewazna, a kredytobiorcom nalezy sie
zwrot kwot uiszczonych na rzecz banku.

Nasze do$wiadczenie w prowadzeniu spraw fran-
kowych pokazuje, ze niezwykle wazny jest réwniez
dobry kontakt z klientem, ktéry pozwola na dogtebne
zrozumienie jego sytuacji, poznanie wszystkich
okolicznosci, w jakich zawart on umowe z bankiem.
Réwnie istotne jest odpowiednie przygotowanie
klienta do rozprawy, tak aby sala sgdowa nie byta dla
niego ,jaskinig lwa", ale miejscem wyczekiwanego
tryumfu, gdzie bedzie sie czut komfortowo i pewnie,
majac obok siebie doswiadczonego petnomocnika,
ktérego zna i ktéremu ufa.

Obecnie zdecydowana wigkszos$¢ spraw sado-
wych koniczy sie zwyciestwem frankowiczéw. Nalezy
jednak pamietaé, ze banki nie pozostajg bierne
na kolejne orzeczenia TSUE oraz polskich sadéw
i dostosowujag swoja strategie do zmieniajacych sie
okolicznosci. Decydujac sie na wejscie na droge sa-
dowa wazny jest wybor wyspecjalizowanej kancelarii
prawnej zatrudniajgcej prawnikdéw z odpowiednim
doswiadczeniem, ktérzy zagwarantujg wtasciwe
podejscie do sprawy i realng pomoc w wygrane;.

Marcin Szotajski

~

Wydawnictwo zawiera materiaty promujgce wymienionych w nim reklamodawcow.
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ANNA PATOCKA-SEKULSKA
Anna Patocka-Sekulska
Mecenas Anna Patocka-Sekulska e £
prowadzi kancelarie adwokacka : :
od 19 lat. Kluczowa specjalizacja
Kancelarii jest reprezentowanie
kredytobiorcéw w sprawach doty-
czacych kredytéw indeksowanych
lub denominowanych do walut
obcych: CHF i EUR. Aktualnie Kan-
celaria prowadzi kilkaset proceséw
w tzw. sprawach frankowych.
ecenas Anna Patocka-Sekulska zajmuje
sie sporami dotyczacymi umdéw kredyto-
wych od 2016 r. - pierwszy pozew ztozony
oczywiscie we wtasnej sprawie, aktualnie sprawa
zakonczona niewaznoscig umowy kredytu tzw.
.frankowego.” Od tego czasu Kancelaria uzyskata
kilkadziesigt wyrokéw korzystnych dla klientéw,
w tym réwniez prawomocnych.
Kancelaria prowadzi postgpowania sgdowe
na terenie catej Polski, zmierzajgce do ustalenia
niewaznos$ci uméw kredytowych. Liczba prowadzo-
nych proceséw oznacza, ze na co dzien jestesmy
w sadzie, co umozliwia nam poznanie zmieniajgcej
sie argumentac;ji bankdw w tych procesach, a czesty
kontakt z ,salg sgdowg” i sgdem w czasie rozpraw
buduje szerokie doswiadczenie Kancelarii. Kancela-
ria caty czas sie rozwija, a stosowana w procesach
argumentacja prawna jest rozbudowywana i dosto-
sowywana do aktualnych pogladdw orzecznictwa —
oraz zmieniajgcych sie strategii bankdéw. Kancelaria pI’OWClei ewentualnie
W chwili obecnej Kancelaria prowadzi postepo- postepowania sqdowe - tzw. ,odwiborowienia” umowy, czyli usunigcie
wania dotyczace ustalenia niewaznosci umowy na terenie cafej Polski niedozwolonych klauzul dotyczacych zmiennego
kredytéw tzw. frankowych i zwigzanych z tym rosz- i . g oprocentowania opartego o wskaznik WIBOR.
czen pienieznych przeciwko nastepujacym bankom: zmierzajqce do ustalenia
niewaznosci umow Kancelaria zapewnia indywidualne podejscie
Alior Bank . do kazdej sprawy i kazdego klienta, wysokg jakosé
Bank Handlowy SA (Citibank) kredytOWyCh' LICZbCJ’ obstugi i przejrzyste zasady rozliczen.
BPH (w tym byty GE Money Bank), _ prowadzonych procesow
BNP Paribas (w tym byty Fortis Bank i BGZ), oznacza, ze na co dzien W ramach $wiadczonych ustug Kancelaria doko-
Deutsche Bank, iastes dzi nuje bezptatnej analizy umowy kredytu, wyliczamy
Getin Noble Bank (wtym byty Metrobank i Dom Bank), Jjes _e_smy wsqazie, . wysokos$é naleznych roszczen, jesli jest taka po-
ING Bank Slgski, co umozliwia nam poznanie trzeba przy udziale specjalisty z zakresu analizy
mBank (w tym byty BRE Bank), inrini i of i finansowej oraz przygotowuje pozew i dalsze pisma
Bank Millennium, zm/en/qjqcej sie argumentacy procesowe. Podstawowa kwestig w relacji z klientem
Pekao (w tym byty Bank BPH), bankow w tych procesach, jest takze indywidulane przedstawienie przebiegu
PKO BP (w tym byta Nordea Bank), a Czesty kontakt z ,,sa/q rozprawy sgdowej celem zapewnienia klientom
Raiffeisen (w tym byty Polbank EFG), " . mozliwego w takiej sytuacji spokoju i opanowania.
Santander BP (w tym byty Kredyt Bank, BZ WBK), SquWQ ! sqdem w czas'/e
Santander Consumer Bank. rozpraw buduje szerokie Mecenas Anna Patocka-Sekulska wspétpra-
doswiadczenie Kancelarii. cuje ze stowarzyszeniem SBB - Stop Bankowe-
Kancelaria prowadzi takze postepowania sagdowe K lari ' . mu Bezprawiu.
na rzecz kredytobiorcow, ktérzy zaciggneli kredyty ance f]na cary czas sig
ztotowe z oprocentowaniem opartym na wskazniku rozwia, a stosowana
WIBOR. Po analizie umowy kredytu, prowadzone W DI h argumentaci
procesy obejmujg nastepujgce roszczenia prze- p ocgsac grgumentacja KONTAKT:
ciwko bankom: prawna jest rozbudowywana
i dostosowywana ul. Mokotowska 14, 00-561 Warszawa, Polska
- ustalenie przez sad niewazno$ci umo- < tel. (+ 48) 22 829 43 63
wy kredytowe, do aktualnych poglqdow mobile (+48) 601 38 34 50
orzecznictwa oraz e-mail: anna.patocka-sekulska@adwokatura.pl
- zastosowania przez sad tzw. sankcji kredytu dar- zmieniajgcych sie strategii www.patocka.pl
mowego - czyli mozliwosci sptaty samego kapitatu banké https://www.facebook.com/patockapl/
udzielonego kredytu bez catosci odsetek, ankow.
. J
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22| WYDAWNICTWO PROMOCYJNE WYBORCZEJ SP.Z 0.0.

PORADNIK DLA FRANKOWICZOW

Wtorek, 30 lipca 2024

RYNEK BUDOWLANY

Ozywienie trwa juz rok

Przez ostatnich 12 miesiecy
deweloperzy zaczeli budowac
147 tysiecy nowych mieszkan.
To o ponad 55 tysiecy lokali wiecej
niz w analogicznym okresie rok
wczesnie;.

Juz od roku trwa ozywienie w sektorze budownictwa
mieszkaniowego - sugerujg najnowsze dane GUS. Co
wiecej, jest to bardzo dynamiczne ozywienie, bo skton-
nos¢ deweloperdw do rozpoczynania nowych inwestycji
wzrosta o ponad potowe. W okresie od lipca 2022 roku do
czerwca 2023 roku deweloperzy zaczeli bowiem budowac
mniej niz 92 tysigce nowych mieszkan.

Dynamika ozywienia jest wiec bardzo duza. Po czesci
bez watpienia wynika ona z niskiej bazy - po prostu w roku
2022 oraz do potowy 2023 roku zaczynano relatywnie nie-
wiele nowych buddéw. Wprost wynikato to ze stabosci popytu
i dynamicznie rosnacych kosztéw wytworzenia mieszkan.
Jesli odnosimy sie do tak stabego okresu, to jasnym jest,
ze dzi$ otrzymujemy wyniki sugerujace gwattowng poprawe.

Wozrost liczby budowanych mieszkan jest réwniez
poktosiem wyraznego wzrostu popytu na mieszkania,
z czym mieliSmy do czynienia w 2023 roku. Doprowa-
dzito to na wielu rynkach do dramatycznego wykupienia
mieszkan. Zanim jednak znalazto to swoje odzwiercie-

dlenie w wiekszej liczbie rozpoczynanych inwestycji, to
ze wzgleddw organizacyjno-administracyjnych musiato
ming¢ co najmniej kilka miesiecy. To co widzimy w na-
ptywajgcych danych wcigz odczytujemy jako odbudowe
oferty wykupionej w 2023 roku. Ponadto nie mozemy
zapomina¢, ze sam popyt na mieszkania jest dzi$ wyz-
szy niz w stabym pod tym wzgledem 2022 roku. Ma to
uzasadnienie w szybko rosngcych wynagrodzeniach
czy tatwiejszym niz 2 lata temu dostepie do kredytéw.
To réwniez sprzyja wiekszej aktywnosci deweloperéw.

Na wiekszg sktonnos$¢ do rozpoczynania nowych bu-
dow wptyw moze miec tez stabilizacja kosztéw budowy.
Tu lepiej zachowujg sie ceny materiatéw budowlanych,
bo koszt robocizny pozostaje pod presjg ogélnego wzrostu
poziomu wynagrodzen. Trzeci najlepszy czerwiec w historii

W samym tylko czerwcu deweloperzy zaczeli budowac
prawie 14,1 tysiecy mieszkan, a wiec o prawie 60% wiecej
niz rok wczesniej - wynika z danych GUS. Tu ponownie duza
dynamika jest poktosiem niskiej bazy sprzed roku. Po prostu
w czerwcu 2023 roku aktywnos$¢ budowlana deweloperéw
byta niewielka. Jesli jednak odnieslibysmy te wyniki do da-
nych z széstych miesiecy lat poprzednich, to okazatoby sie,
ze najnowszy odczyt prezentowany przez GUS wcale nie
jest rekordowy. Wynik na poziomie niecatych 14,1 tysiecy
mieszkan, ktérych deweloperzy rozpoczeli budowe jest trze-
cim najlepszym w historii wynikiem széstego miesigca roku.

W czerwcu dobre dane naptynely tez na temat wydawa-
nych pozwolen na budowe. Deweloperzy dostali bowiem
pozwolenia na ponad 16 tysiecy lokali. To o prawie 19%
wiecej niz przed rokiem.

Co wiecej, od ponad 3 lat liczba wydawanych deweloperom
pozwolen jest wieksza niz liczba rozpoczynanych budéw.
Teoretycznie powinno nas to uspokaja¢, ze deweloperzy
przygotowujg sie na zapas, aby by¢ w stanie zaspokoi¢
potrzeby kupujacych, nawet gdyby raptem popyt wyraznie
wzrést. Problem w tym, ze interpretujac dane o tych decy-
zjach administracyjnych trzeba zawsze mie¢ z tytu gtowy fakt,
ze obarczone sg one duzg zmiennoscig. Ponadto spora czes$¢
wydanych pozwoler nie przektada sie potem na rozpoczyna-
ne inwestycje. To niestety studzi optymizm, ze mamy w tym
wzgledzie duze zapasy, ktére mozna przeku¢ w nowe budowy.

Tak jak od miesiecy GUS pokazuje nam dane o rosnacej
liczbie nowych inwestycji, co sugeruje przyzwoite nastroje
wsrdd deweloperow, tak niestety trafiajg do nas tez stabsze
informacje o liczbie mieszkan oddawanych do uzytkowa-
nia. W czerwcu w catej Polsce byto ich mniej niz 17 tysiecy.
Sami deweloperzy dostarczyli z tego troche ponad 10,8 tys.
W przypadku firm budujacych na sprzedaz méwimy o spad-
ku o ponad 20% wzgledem wyniku sprzed roku.

Stabe dane na temat mieszkar oddawanych do uzyt-
kowania nie s3 jednak niczym zaskakujgcym. Jest to wynik
decyzji podejmowanych w przesztosci. Tak jak wspo-
mnieliSmy wczesniej, w 2022 roku koniunktura na rynku
mieszkaniowym byta staba. Zaczynano mniej nowych
buddw, bo Polacy w obliczu niepewnosci i zakreconych
kurkéw z kredytami zgtaszali mniejszy popyt na mieszkania.
W zwigzku z tym, ze przecietna budowa deweloperskiego
bloku trwa dwa lata, to patrzac na gorsze dane na temat
liczby mieszkan oddanych do uzytkowania, obserwujemy
de facto efekty stabej koniunktury z 2022 roku.
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34328958

Twgj pierwszy krok
do wygranej sprawy

Bezptatnie pomagamy wybraé najlepszych prawnikéw do prowadzenia kazdej Twojej sprawy.
Wspotpracujemy z wieloma kancelariami prawnymi i zawsze znajdziemy taka,
ktora bedzie idealna dla Ciebie.

»Helpeo - znajdz najlepsza kancelarie dla siebie!

+ Sprawdz w 15 minut czy nie przystuguja Ci pieniadze z bankéw
+ Porownaj bezptatnie kancelarie

+ Znajdz odpowiedniego prawnika do prowadzenia Twojej sprawy

Umouw sie na bezptatng konsultacje

+48 503 703 110

helpeo.pl

info@helpeo.pl

|”

Wydawnictwo zawiera materiaty promujgce wymienionych w nim reklamodawcow.
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Dotacz do frankowiczé
otacz do frankowiczow,
ktorzy juz byli sie kredyt
frankach c kich
Prosze przypomnie¢ jaki jest obecnie stan prawny . . . . . . .
Frankowiczéw Historia i doswiadczenie Kancelarii
Obecnie orzecznictwo sgdowe, dzigki wyrokom Try- Adwokat Piotr Truszkowski zajmuje sie prawem
bunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej, wyksztatci- od ponad 20 lat, a kredytami frankowymi zajmuje
to sie na tyle prokonsumencko, ze cigzko jest méwic sie od ponad 7 lat. Ukoriczyt prawo miedzynaro-
o jakichkolwiek przegranych sprawach. Réwniez dowe oraz podyplomowe studia Prawa Europej-
Sad Najwyzszy zajat sie ostatnio sprawami franko- skiego na Uniwersytecie Warszawskim i uczelni
wymi i podjat uchwaty korzystne dla frankowiczéw. tazarskiego. Jest wyktadowca na Uniwersytecie
Owszem, zdarzajg sie pojedyncze, niekorzystne dla Warszawskim, prowadzi szkolenia dla Krajowej
frankowiczéw orzeczenia, niemniej ponad 98% spraw Izby Gospodarczej i Institute for International
konczy sie wygrana. Zatem dzisiaj nie trzeba sie ba¢ Research oraz jest biegtym sagdowym. Sam jest
wytaczac powddztwa bankowi, szczegélnie ze zde- mec. Piotr Truszkowski frankowiczem, tak jak kilka oséb z Kancelarii.
cydowana wiekszosc frankowiczow kwalifikuje sie
do tego, aby nie ptaci¢ rat kredytu w trakcie proce-
su. Nowoscia jest okreslenie momentu od ktérego
przedawnia sie Bankom ich roszczenie o zwrot ka- | Dlaczego czesto nazywajg panstwa Kancelarig: | Wszystko zalezy od sadu i sedziego, do ktérego
pitatu. Skutkuje to tym, ze niektérzy kredytobiorcy, | .Kancelarig butikowg”? trafi dana sprawa. O ile sprawy prowadzone w Sa-
po wygranej sprawie frankowej, nie beda musieli | Naszym priorytetem jest §wiadczenie obstugi | dzie Okregowym w Warszawie, z uwagi na duza
w ogdle zwracac kredytu do Banku. na najwyzszym poziomie jakosci, a takze biezacy | ilos¢ spraw frankowych moga trwac kilka lat,
kontakt z klientem. To nasz atut, nie zostawiamy | to w mniejszych miastach, co wiemy z naszego
Jak wielu macie paninstwo klientéw? naszego podopiecznego bez informacji, na biezaco | doswiadczenia, moga zakonczy¢ sie w przeciggu
Ponad 600. Do tej pory wygraliSmy ponad 100 spraw, | monitorujemy jego sprawe i przekazujemy wszelkie | kilku miesigecy. Zdarzyty nam sie juz sprawy, w kté-
ze 100% skutecznoscia, wygraliSmy wszystkie! | dane o jej przebiegu. Kazdy klient przygotowany | rych kredytobiorca osiggnat prawomocny wyrok
A Banki rozliczyty naszych klientéw. Mozemy po- | jest przez nas indywidualnie do rozprawy, nie ma | sgdu w p6t roku! Zatem twierdzenia, ze procesu
chwali¢ sie takze kilkudziesiecioma ugodami, ktére | dla niego pytan, na ktére nie znatby odpowiedzi, nic | sadowe frankowiczéw trwajg 5-7 lat pozostaja
zawarte zostaty z bankami np. po orzeczeniu Sadu | go nie zaskakuje podczas procesu. To wazne, biorgc | obecnie nieaktualne.
w pierwszej instancji. Zreszta widzimy taka tenden- | pod uwage, ze wigkszos¢ klientdw nigdy nie byta
cje. ze Banki coraz czesciej po przegranej sprawie | w sadzie, tym bardziej w formie zdalnej, ktéra jest
nie sktadajg apelaciji i realizujg wyrok. Prowadzimy | w wiekszosci przypadkdéw praktykowana przez sady.
sprawy frankowe wobec chyba wszystkich bankéw
dziatajagcych w Polsce. Dla wielu klientéw uzyskali- | Co Pan sadzi o ugodach proponowanych przez
$my zabezpieczenie roszczenia, tzn. na czas proce- | banki. Czy te ugody sa korzystne i bezpieczne
su, klient nie musi ptacic rat kredytu. Zgtaszaja sie | dla klientow?
do nas tez osoby ze sprawami trudnymi, niestan- | Zysk z ugody czesto zostaje zniwelowany faktem,
dardowymi i takim klientom réwniez pomagamy. | ze dotychczasowe raty w CHF byty oprocentowane
Dotyczy to chociazby kredytéw w innej walucie, | na poziomie 3-4 %, a nowe raty w PLN sag oprocen-
czyli euro, dolar amerykanski, jen japonski. Oto kilka | towane na poziomie 9-10 %. Dodatkowo w ramach
dodatkowych obszaréw naszego dziatania: ugody mozemy uzyskaé najczesciej 40-50% tego
- kredyty juz sptacone - tu tez pomozemy odzy- | co po wygranej sprawie sgdowej. Styszy sig juz tez
ska¢ spore kwoty; o pierwszych sprawach sgdowych, gdzie klienci
kredyt wziety przez matzonkdw, ktérzy sie roz- | prébujg podwazy¢ wczesniej zawarte ugody, bowiem
wiedli i obecnie nie rozmawiajg ze soba; nie orientowali sig, ze jest to dla nich tak niekorzyst-
kredyt, gdy jeden z matzonkéw zmart; ne. Komu ugody moga sie optacac ? Wtasciwie tylko
kredyt frankowy stuzyt do sptacenia innego kre- | osobom, ktére chca od razu sptacic¢ caty kredyt,
dytu; one moga je rozwazyé. Zadna ugoda sgdowa nie
kredyt frankowy stuzyt do zakupu nieruchomosci, | zastgpi wyroku sadu, gdzie klient otrzyma zwrot
ktéra byta wynajmowana; catej nadptaty miedzy kwotg udzielonego kredytu
w lokalu kupionym z kredytu frankowego prowa- | a wartoscig sptaconych rat oraz anulowanie po-
dzona byta dziatalno$¢ gospodarcza; zostatej do sptaty kwoty zadtuzenia wobec banku.
kredyt frankowy byt kredytem mieszanym, byt | Co wazne, w przypadku zawierania ugdd - inaczej niz
przeznaczona na cele prywatne oraz cele go- | w przypadku wyroku - powstaje po stronie kredyto-
spodarcze; biorcy przychdd, ktéry jest opodatkowany. Obecnie
kredyt frankowy przeznaczony byt na cele go- | obowiagzuje rozporzadzenie Ministra Finanséw, ktére | Mec. Konrad Mania
spodarcze; zwalnia kredytobiorce z podatku od ugody, ale nie
dziata to w kazdym przypadku. | A co ze sprawg przedawnienia roszczen Banku?
Wraz z orzecznictwem Sgdu Najwyzszego pojawita
Czy banki sg wyptacalne? | sie szansa dla frankowiczéw, ktérzy wytoczyli
Czy jesli sprawa zostanie | proces frankowy ponad 3 lata temu, zwigzana
wygrana, to bank bedzie miat | z brakiem koniecznosci zwrotu bankowi kwoty
z czego wyptacic pienigdze? | udzielonego kapitatu. W normalnych warunkach
System bankowy w Polsce jest | w przypadku uniewaznienia umowy kredytowej
stabilny, nie widze zagrozenia | strony muszg wzajemnie zwrdéci€ sobie to, co so-
niewyptacalnoscig bankéw. | bie Swiadczyty. Jednak, jezeli minie 3 letni termin,
Banki co kwartat, zwigkszajg | o ktérym wspomniatem powyzej, w niektérych
swoje rezerwy na przegrane | przypadkach moze okaza¢ sig, ze kredytobiorca
sprawy frankowe, obecnie | nie bedzie musiat oddawac bankowi réwniez wy-
w tempie 10-12 mid ztotych | ptaconej kwoty kredytu.
rocznie, ale maja z czego od-
ktada¢ bo ich zyski sg kilka . . .
razy wieksze. Jedynie Getin Skorzystaj z naszej promocji 30%
Bank ma problemy, ale to diuz- na prowadzenie sprawy w pierwszej
=y : sza historia. instancji. Skontaktuj sie z nami
{ ‘ S Jak diugo czeka sie na roz- na kancelariafrankowicza.pl
F " strzygnigcie spraw Franko- i podaj kod “Gazeta”
mec. Piotr Truszkowski i mec. Konrad Mania z Kancelarii Frankowicza wych?
. J
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S SOBOTA JACHIRA

KANCELARIA PRAWNA

SPRAWDZONA KANCELARIA FRANKOWA

® mamy doswiadczenie od 2017r.,
® reprezentujemy klientow w kluczowych sporach z bankami,

® uzyskaliSmy przetomowe rozstrzygniecia dla frankowiczow,

® inicjowalismy rozwigzania prawne,

® wygralismy niemal 3.000 spraw frankowych w Polsce,

® stawalismy przeciw wszystkim bankom frankowym,

® reprezentowalismy Klientow przed sadami wszystkich instancji, w tym Sadem Najwyzszym!

Na podium najwiekszych kancelarii prawniczych

WRZECZPOSPOLITA 2022, 2023 i 2024

SPtACASZ LUB MASZ SPLACONY KREDYT HIPOTECZNY WE CHF, EUR, USD LUB INNEJ WALUCIE?
WYSLIJ NAM SKAN SWOJEJ UMOWY DO BEZPtATNEJ ANALIZY LUB ZADZWON!

@ analizy@sobotajachira.pl @ VAWEYEY DY www.sobotajachira.pl
\I? —any
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